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01 Peripherer Siedlungssplitter Enterpfarr Nord — wohnliche Entwicklung, GNr. 1822/3ff

Bewertung Umwelt-

auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse wSlwsl 5SS

€ o|f a0l 2 |5 o

285y B2

HC & 6|5 %
Siedlungsentwicklung: mittleres FlachenausmaR Flachenversiegelung, keine
Wohnnutzung geplant: Wohngebaude X Erweiterung moglich;
lockere Dichte Zustimmung
Technische Infrastruktur Ausbau
Bestand vorhanden X kiinftige Instandhaltung
Kulturlandschaft
E Agrarflach
Kulturgtter Griinland X htzug von Agrarflachen
Larm- und Luftbelastung
X Verkehr, Hausbrand
Freiraumschutz Entzug N reth
Erholungsraum landwirt. Freihaltefliche vertretbar
Naturschutz:
Vegetation, X unbedenklich
Biotope, Habitate
Naturgefahrdungen
Geologie Wildbachgefdahrdung X Wildbach Randzone
Gewasser
X nicht gegeben
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Zugehdrig zu:

W 01, z0, D1 - B!
Vorwiegend Wohnnutzung: Peripherer Siedlungssplitter Enterpfarr Nord

Geordnete und geregelte Parzellenstrukturen. Neben Bauernhéfen im Freiland sind vier
bebaute Grundstiicke vorhanden, die mit Einfamilienh&dusern bebaut sind. Eine Geringe
malfivolle Nachverdichtung des bestehenden Siedlungsraumes ist moglich.

Ausweisung eines neuen Entwicklungsbereiches z0 fir die bestehenden Grundstticke und
zwei neue Bereiche jeweils entlang der ErschlieRungsstralie.

Die Grundstucke sind nur zur Errichtung von Wohnhéausern fur weichende Kinder der hier
bestehenden Bauernhdfe zu verwenden. Der Verkauf der Grundstiicke an Einheimische
respektive die Errichtung von Mehrfamilienwohnhausern ist nicht zulassig.
Bebauungsplanpflicht auf Grund der Topographie. RO-Vertrag zur Herstellung der
technischen Infrastruktur.

VerkehrserschlieBung ausreichend. Versickerungsflachen und Flachen fur die
Schneeablagerung missen hergestellt werden.

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Auf Grund der bereits bebauten Grundstiicke im Siedlungssplitter und der entlegenen
Situierung, wobei sich keine anderen Entwicklungsflachen in der ndaheren Umgebung
dieses Splitters befinden, kann die Ausweisung eines Entwicklungsbereiches im Umfang
von nun insgesamt vier Grundstticken befurwortet werden. Ein EPK ist vorzulegen.
Einem weiteren kinftigen Wachstum der Siedlung wird nicht zugestimmt.

Die Grundstucke sind nur zur Errichtung von Wohnhausern fur weichende Kinder der hier
bestehenden Bauernhdfe zu verwenden. Der Verkauf der Grundstiicke an Einheimische
respektive die Errichtung von Mehrfamilienwohnh&usern ist nicht zul&ssig.



3

J/

Ola Periph. Siedlungssplitter Enterpfarr Nord, wohnliche Entwicklung, GNr. 1820/1ff

Bewertung Umwelt-
auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse w Slwgl 5|85

c o|f a9l 2 |52

2eEY |2

P4 S

$° % & |58
Siedlungsentwicklung: mittleres Flachenausmal} Flachenversiegelung, keine
Wohnnutzung geplant: Wohngebaude X Erweiterung maglich;
lockere Dichte Zustimmung
Technische Infrastruktur Ausbau
Bestand vorhanden X kiinftige Instandhaltung
Kulturlandschaft . Entzug von Agrar- und
. Grinland -
Kulturgtter Wald X Forstflachen
Stellungnahme BFI
Larm- und Luftbelastung
X Verkehr, Hausbrand
Freiraumschutz Entzug landwirt.- und X vertretbar
Erholungsraum forstwirt. Freihalteflache
Naturschutz:
Vegetation, X unbedenklich
Biotope, Habitate
Naturgefahrdungen
Geologie Wildbachgefdahrdung X Stellungnahme
Gewadsser
X nicht gegeben
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Zugehdrig zu:

W 01, z0, D1 - B!
Vorwiegend Wohnnutzung: Peripherer Siedlungssplitter Enterpfarr Nord

Geordnete und geregelte Parzellenstrukturen. Neben Bauernhéfen im Freiland sind vier
bebaute Grundstiicke vorhanden, die mit Einfamilienh&dusern bebaut sind. Eine Geringe
malfivolle Nachverdichtung des bestehenden Siedlungsraumes ist moglich.

Ausweisung eines neuen Entwicklungsbereiches z0 fir die bestehenden Grundstticke und
zwei neue Bereiche jeweils entlang der ErschlieRungsstralie.

Die Grundstucke sind nur zur Errichtung von Wohnhéausern fur weichende Kinder der hier
bestehenden Bauernhdfe zu verwenden. Der Verkauf der Grundstiicke an Einheimische
respektive die Errichtung von Mehrfamilienwohnhausern ist nicht zulassig.
Bebauungsplanpflicht auf Grund der Topographie. RO-Vertrag zur Herstellung der
technischen Infrastruktur.

VerkehrserschlieBung ausreichend. Versickerungsflachen und Flachen fur die
Schneeablagerung missen hergestellt werden.

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Auf Grund der bereits bebauten Grundstiicke im Siedlungssplitter und der entlegenen
Situierung, wobei sich keine anderen Entwicklungsflachen in der naheren Umgebung
dieses Splitters befinden, kann die Ausweisung eines Entwicklungsbereiches im Umfang
von nun insgesamt vier Grundstticken befurwortet werden. Ein EPK ist vorzulegen.
Einem weiteren kinftigen Wachstum der Siedlung wird nicht zugestimmt.

Die Grundstucke sind nur zur Errichtung von Wohnhausern fur weichende Kinder der hier
bestehenden Bauernhdfe zu verwenden. Der Verkauf der Grundstiicke an Einheimische
respektive die Errichtung von Mehrfamilienwohnh&usern ist nicht zul&ssig.



Bewertung Umwelt-
auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse w Slwgl 5|85
£ o/ 0 2 |5 o
2eEY |2
O & |5 %
Siedlungsentwicklung: geringes Flachenausmal} Flachenversiegelung, keine
Sondernutzung geplant: Lagerhalle X Erweiterung maglich;
lockere Dichte Zustimmung
Technische Infrastruktur Ausbau
Bestand vorhanden X kiinftige Instandhaltung
Kulturl haf . .
Kzltz::u::ic aft Grinland X Entzug von Agrarflachen
Larm- und Luftbelastung
X Verkehr
Freiraumschutz Entzug
Erholungsraum landwirt. Freihalteflache X vertretbar
Naturschutz:
Vegetation, X unbedenklich
Biotope, Habitate
Naturgefahrdungen
Geologie Flussbau Gelbe Zone X Stellungnahme
Gewasser
WeilRache X Beriihrung
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Zugehdrig zu:

S 16,z1,D1 Forstwirtschaftliche Lagerhalle

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Fur die zweite Auflage des ORK wurde der Bereich siidwestlich der Ache hinzuge-
nommen, um die Errichtung einer Lagerhalle zu ermdglichen. Widmungsvoraussetzung ist
der Nachweis tatsachlichen Bedarfes und die Angabe des genauen Verwendungs-
zweckes.



02 Gruberau — wohnliche Entwicklung, Bestand, GNr. 2072/2

Bewertung Umwelt-

auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse wSlws| 5|85
€ o|f a0l 2 |5 o
285y B2
2 =
HC & 6|5 %
Siedlungsentwicklung: geringes Flachenausmal}
Wohnnutzung besteh. Wohngebadude X Zustimmung
Technische Infrastruktur
Bestand vorhanden X kiinftige Instandhaltung
Kulturlandschaft
Kulturgtter X nicht gegeben
Larm- und Luftbelastung Verkehr, Hausbrand
Bestand vorhanden X
Freiraumschutz
Erholungsraum besteh. Wohnhaus X nicht gegeben
Naturschutz:
Vegetation, X unbedenklich
Biotope, Habitate
Naturgefahrdungen
Geologie Uberflutungszone X SchutzmalRnahmen
Gewasser
X nicht gegeben

1. Fortschreibung Ortliches Raumordnungskonzept Fieberbrunn
Umweltbericht SUP

Filzer.FreudenschuR ZT OG

50




Zugehdrig zu:

W02, z1, D1
Vorwiegend Wohnnutzung: Gruberau

Unterschiedliche Parzellenstrukturen mit mehreren unbebauten Widmungsflachen.
Hauptsachlich Ein- und Mehrfamilienwohnh&user. Gute Nachverdichtungen des
bestehenden Siedlungsraumes méglich.

Eine Freigabe der Entwicklungsflachen kann erst dann erfolgen, wenn eine gesamt-
heitliche Planung der VerkehrserschlieBung und Parzellierung vorliegt.

Vorraussetzung fir die Umwidmungsverfahren der Grundstiicke sudlich der OBB ist ein
positives larmschutztechnisches Gutachten von einem hiezu befugten Ingenieurbiro.
Versickerungsflachen und Flachen fir die Schneeablagerung mussen gesichert werden.

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Westlich anschlieRend an das bebaute Grundstiick sind bereits Neubauten errichtet
worden. Der Bereich sudlich soll in weiterer Zukunft auch als Entwicklungsbereich
herangezogen werden, wobei dann das gegenstandliche Grundstick als Freilandinsel
Ubrig bleiben wiirde. Somit wird die Mdglichkeit eingeraumt, das Grundsttick in Bauland zu
widmen.



02a Gruberau — wohnliche Entwicklung, Bestand, GNr. 2074/1 ff

.

Bewertu.ng LT Beurteilung/ Probleme
auswirkungen

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse w Slwgl 5|85

c o|f a9l 2 |52

SeEE B2

O & |5 %
Siedl twicklung: . . . .
lediungsentwickiung mittleres Flachenausmal} Flachenversiegelung;
Wohnnutzung X .
Zustimmung
Technische Infrastruktur
Bestand vorhanden X kiinftige Instandhaltung
Kulturlandschaft
Kulturgiter Grinland X Entzug von Argrarflachen
Larm- und Luftbelastung Verkehr. Hausbrand
Immissionen Eisenbahnlinie X techn. MaRnahme
Freiraumschutz Entzug von landwirtschaftl. X vertretbar
Erholungsraum Freihalteflachen
Naturschutz: Stellungnahme
Vegetation, FO-Flache am sudlichen Rand X & !
. . ErsatzmaRnahmen
Biotope, Habitate
Naturgefahrdungen
Geologie Uberflutungsbereich X techn. MalRnahmen
Gewasser
X
1. Fortschreibung Ortliches Raumordnungskonzept Fieberbrunn 52
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Zugehdrig zu:

W 02a, z0, D1- B!
Vorwiegend Wohnnutzung: Gruberau

Fur das mittig gelegene Areal ist ein EPK vorzulegen. Der bestehende Entwurf aus dem
Jahr 2008 ist auf Vertraglichkeit zum neuen ORK zu priifen. RO-Vertrage sind mit den
Grundeigentiimern zu vereinbaren. Bebauungsplanpflicht  zur Sicherung der
Verkehrserschliel3ung.

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Fur die zweite Auflage des ORK wurde das o.a. Areal zum Entwicklungsbereich in
Gruberau hinzugenommen. Widmungsvoraussetzung ist die Bildung von Grundsticken mit
bodensparenden Ausmal3en, sowie die Vorlage eines schlissigen EPK fir das gesamte
Areal.



03 Niederlehen —

Sy

WO

3 |

hnliche Entwicklung, GNr. 1511/1

Bewertung Umwelt-
auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse wSlwsl 5SS
€ o|f a0l 2 |5 o
285y B2
2 =
SO &% & |5 &
Siedlungsentwicklung: geringes Flachenausmal} Flachenversiegelung;
Wohnnutzung geplante Wohngebdude X Schneeablagerung;
Zustimmung
Technische Infrastruktur Herstellung/ Ausbau
Bestand vorhanden, neu X kiinftige Instandhaltung
Kulturlandschaft
E Agrarflach
Kulturgtter Griinland X htzug von Agrarflachen
Larm- und Luftbelastung
Verkehr, Hausbrand,
Immissionen Strom: TIWAG 30kV X techn. MaRnahme
E:Eg?uunm:::;: EntzLg X vertretbar
g landwirt. Freihaltefliche
Naturschutz:
Vegetation, X Stellungn. Umwelt
Biotope, Habitate
N fah .
aturgt.e shrdungen Wildbach Gelbe Zone
Geologie X SchutzmalRnahmen
Flussbau blau
Gewadsser . .
Gerinne vorhanden X teilweise Berlihrung
Betreuung
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Zugehdrig zu:

W 04, z1, z0, zA, D1 - B!
Vorwiegend Wohnnutzung: Niederlehen - Schwefelbad

Unterschiedliche Parzellenstrukturen. Mehrere unbebaute gewidmete Bereiche wurden in
zA-Flachen ruckgestuft. Bestehende ein- u. Mehrfamilienwohnh&user. Eine maf3volle
Nachverdichtung des bestehenden Siedlungsraumes ist moglich. Bebauungsplanpflicht
fur die z0-Flache zur Sicherung der VerkehrserschlieBung und der Festlegung von Hohen-
lagen auf Grund der Flussbaugeféahrdung.

Verbesserung der VerkehrserschlieBung. Versickerungsflachen und Flachen fir die
Schneeablagerung missen gesichert werden.

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Der Entwicklungsbereich ermdglicht drei neue Grundstiicke mit Schneeablagerungsflache
und kann als Baulandliicke gewertet werden. Ein EPK ist vorzulegen. Der Entwicklung wird
zugestimmt.



. ﬂ _."' ?

03a schwefelbad — wohnliche Entwi

Bewertung Umwelt-
auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse wSlwsl §|S5S
ELcg <54
Z2¥8Y (£
oo w O W ™
Siedlungsentwicklung: mittleres Flachenausmal} Flachenversiegelung;
Wohnnutzung geplante Wohngebdude X Schneeablagerung;
Zustimmung
Technische Infrastruktur Herstellung/ Ausbau
Bestand teilw. vorhanden X kiinftige Instandhaltung
Kulturlandschaft
tnl Ent Agrarflach
Kulturgiter Grinland X ntzug von Agrarflachen
Larm- und Luftbelastung Vv
erkehr, Hausbrand,
Immissionen Strom: TIWAG 30kV X techn. MaRnahme
Freiraumschutz Entzug y vertretbar
Erholungsraum landwirt. Freihalteflache
Naturschutz:
Vegetation, X
Biotope, Habitate
Naturgefahrdungen
Geologie Flussbau Gelbe Zone X SchutzmalRnahmen
Gewasser . .
Gerinne vorhanden X teilweise Bertihrung
Betreuung

1. Fortschreibung Ortliches Raumordnungskonzept Fieberbrunn
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Zugehdrig zu:

W 04a, z0, D1 — B!
Vorwiegend Wohnnutzung: Niederlehen

Fur die drei Grundsticke ist ein Teilungsplan eines Geometers vorzulegen. Widmungs-
voraussetzung ist die Bildung von Grundstiicken mit bodensparenden Ausmal3en, die
Vorlage eines schlissigen ErschlieBungskonzeptes mit Einbeziehung der Gst.Nr. 1511/11,
1511/12, 1514/3 und 1514/4, sowie Vorlage der vertraglichen Regelung hinsichtlich der
Wasserversorgung und Kanal.

Bebauungsplanpflicht  zur Sicherung der Verkehrserschliel3ung und der Festlegung von
Hohenlagen auf Grund der Flussbaugefahrdung.

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Fur die zweite Auflage des ORK wurden die o.a. Grundflachen als Entwicklungsbereich in
Niederlehen hinzugenommen. Widmungsvoraussetzung ist die Bildung von Grundstiicken
mit bodensparenden Ausmalien, sowie die Vorlage eines schllssigen ErschlieBungs-
konzeptes mit Einbeziehung der Gst.Nr. 1511/11, 1511/12, 1514/3 und 1514/4.



Bewertung Umwelt-
auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse wSlwsl §|S5S

ELcg <54

Z2PeyE PEP

oo w O W ™
Siedlungsentwicklung: geringes Flachenausmal} Flachenversiegelung;
Wohnnutzung geplante Wohngebdude X Schneeablagerung;
Zustimmung
Technische Infrastruktur
Bestand vorhanden X kiinftige Instandhaltung
Kulturlandschaft . Entzug von Agrar- und
Kulturgiter Grinland X Forstflachen
& Wald
Larm- und Luftbelastung Vv
erkehr, Hausbrand,
Immissionen Strom: TIWAG 30kV X techn. MaRnahme
Freiraumschutz Entzug land- und y vertretbar
Erholungsraum forstwirt. Freihalteflache
Naturschutz:
Vegetation, X vertretbar
Biotope, Habitate
Naturgefahrdungen
Geologie Wildbach Gelbe Zone X SchutzmalRnahmen
Gewasser Beriihrung
Gerinne vorhanden X
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Zugehdrig zu:

W 04, z1, z0, zA, D1 - B!
Vorwiegend Wohnnutzung: Niederlehen - Schwefelbad

Unterschiedliche Parzellenstrukturen. Mehrere unbebaute gewidmete Bereiche wurden in
zA-Flachen ruckgestuft. Bestehende ein- u. Mehrfamilienwohnh&user. Eine maf3volle
Nachverdichtung des bestehenden Siedlungsraumes ist moglich. Bebauungsplanpflicht
fur die z0-Flache zur Sicherung der Verkehrserschlie3ung und der Festlegung von Hohen-
lagen auf Grund der Flussbaugeféahrdung.

Verbesserung der VerkehrserschlieBung. Versickerungsflachen und Flachen fir die
Schneeablagerung missen gesichert werden.

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Fur die zweite Auflage des ORK wurde am sudlichen Rand des Siedlungsgebietes eine
Flache mit dem Ausmal fur ein Grundsttck (z1) hinzugenommen. Der Werber konnte
diese Flache als Tauschflache gewinnen. Fur die urspringlich vorgesehene Situierung in
Weil3ach an einem steilen Studost-Hang (Gst.Nr. 764/1) konnte nach einem Lokalaugen-
schein mit der RO-Kommission die Zustimmung nicht erteilt werden.



Bewertung Umwelt-
auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse wSlwsl §|S5S
£Eg£8 5538
2488 3|28
0 w O |5 w
Siedlungsentwicklung: groRes Flachenausmal
Rickwidmung X Zustimmung
Technische Infrastruktur
X
Kulturlandschaft
i Agrarflach
Kulturgtter Griinland X Gewinn von Agrarflachen
Larm- und Luftbelastung
X nicht gegeben
Freiraumschutz Gewinn
Erholungsraum landwirt. Freihalteflache X Entwicklung moglich
Naturschutz:
Vegetation, X
Biotope, Habitate
gzgrgg?:ahrdungen Wildbach Gelbe Zone X
g Flussbau Gelbe Zone
Gewadsser
X
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Zugehdrig zu:

R 6 Schwefelbad, Grundstiick Nr. 1485/2
40m2

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Auf Grund der Unbebaubarkeit der Flache im Bereich einer Stral3enabzweigung wird die
Ausweisung dieser Ruckwidmungsflache und in weiterer Folge die Rickwidmung der
Flache in Freiland empfohlen.



04 Niederlehen - wirtschaftliche Entwicklung, GNr. 1514/1

Bewertung Umwelt-
auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse - 5 w S| & E S
2 =
9% 6 (5%
. . mittleres Flachenausmak;
Siedlungsentwicklung: . - .
. Erweiterung von Flachenversiegelung,
Wirtschaft . . X .
Betriebsgebauden Zustimmung
Technische Infrastruktur Bestand vorhanden; H”erst.ellung
TIGAS-Leitung X kiinftige Instandhaltung
EPK notwendig
Kulturlandschaft
E Agrarflach
Kulturgtter Griinland X htzug von Agrarflachen
Larm- und Luftbelastung
X Verkehr
Freiraumschutz
Entzug
Erholungsraum landwirt. Freihaltefliche X vertretbar
Naturschutz:
Vegetation, X Stellungn. Umwelt
Biotope, Habitate
N fah .
G::)T;g‘ieea rdungen Wildbach Gelbe Zone X SchutzmalRnahmen
& Flussbau gelb und blau
Gewadsser . ..
Fieberbrunner Ache X ger.lnge ?eruhrung
Kleingerinne
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Zugehdrig zu:

M 01, z1, z0, D2
Vorwiegend gewerblich gemischte Nutzung: Gruberau - Rosenegg

Geregelte Parzellenstrukturen, gréRere Grundstiicke auf Grund der Betriebsansiedlung.
Keine unbebauten Widmungsflachen vorhanden. Nachverdichtungen des bestehenden
Siedlungsraumes sind moglich.

Kleingewerbebetriebe mit Betriebswohnungen, Einfamilienwohnh&user, Tourismus- und
Handelsbetriebe. Entwicklungsflachen z1 und z0. Im Flachenwidmungsplan Mb
ausweisen.

Gute VerkehrserschlieBung. Betriebserweiterungsflache vorgesehen. Eventuell Verkehrs-

erschlieBung neu regeln. Versickerungsflachen und Flachen fur die Schneeablagerung
sind einzuplanen.

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Die neuen Betreiber der ehemaligen Fa. Valenta haben vor geraumer Zeit den Bedarf an
Erweiterungsflachen angemeldet. Da die ausgewiesene Flache als grol3ere Abrundung
des Entwicklungsbereiches gesehen werden kann, wird dieser Entwicklung zugestimmt.



Schradlbihel

2 ¥

— wohnliche+ wirtschaftliche Entwicklung, Bestand, GNr. 2127/2

Bewertung Umwelt-
auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse wSlwsl 5SS
£ o|E ol @ (5 o
2989 (2%
2 =
9% 6 (5%
Sied| twicklung: . -
eciungsentwickiung geringes Flachenausmal} - .
Wohnnutzung besteh. Gebiudemix X Flachenversiegelung,
Wirtschaft ’ Zustimmung
Technische Infrastruktur
Bestand vorhanden X kiinftige Instandhaltung
Kulturlandschaft
Kulturgtter X nicht gegeben
Larm- und Luftbelastung
Landesstralle B 164 X Bestand
Freiraumschutz
Erholungsraum besteh. Gebdude X nicht gegeben
Naturschutz:
Vegetation, X unbedenklich
Biotope, Habitate
Naturggfahrdungen Wildbach gelb und rot
Geologie X
Gewadsser . .
Schradelbach X geringe Berihrung
Betreuung
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Zugehdrig zu:

M 01, z1, z0, D2
Vorwiegend gewerblich gemischte Nutzung: Gruberau - Rosenegg

Geregelte Parzellenstrukturen, gréRere Grundstiicke auf Grund der Betriebsansiedlung.
Keine unbebauten Widmungsflachen vorhanden. Nachverdichtungen des bestehenden
Siedlungsraumes sind moglich.

Kleingewerbebetriebe mit Betriebswohnungen, Einfamilienwohnh&user, Tourismus- und
Handelsbetriebe. Entwicklungsflachen z1 und z0. Im Flachenwidmungsplan Mb
ausweisen.

Gute VerkehrserschlieBung. Betriebserweiterungsflache vorgesehen. Eventuell Verkehrs-

erschlieBung neu regeln. Versickerungsflachen und Flachen fir die Schneeablagerung
sind einzuplanen.

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Der Aufnahme der Baulandliicke in den Entwicklungsbereich wird zugestimmit.



06 Schradlbihel — wohnliche Entwicklung, Bestand, GNr. 2113/2 f

vy =

B rt U It- .
etz Bl Beurteilung/ Probleme
auswirkungen
Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse wSlwsl 5SS
€ o|f a0l 2 |5 o
S HEH B
& 6 |5 %
Siedlungsentwicklung: geringes Flachenausmal} Flachenversiegelung,
Wohnnutzung besteh. Gebdude X Schneeablagerung
Zustimmung
Technische Infrastruktur
Bestand vorhanden X kiinftige Instandhaltung
Kulturlandschaft
Kulturgtter X nicht gegeben
Lérm'- Lfnd Luftbelastung Sestand vorhanden N Verkehr, Hausbrand
Immissionen techn. MaRnahme
Freiraumschutz
Erholungsraum besteh. Gebdude X nicht gegeben
Naturschutz:
Vegetation, X unbedenklich
Biotope, Habitate
N fah .
aturgt.e dhrdungen keine Gefahrenzonen
Geologie X
Gewadsser
X nicht gegeben

1. Fortschreibung Ortliches Raumordnungskonzept Fieberbrunn
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Zugehdrig zu:

L 02, z1, D2
Vorwiegend landwirtschaftliche Nutzung: Schradlbthel

Gewachsene Parzellenstrukturen auf Grund der Mischung landwirtschaftlicher Betriebe
und Wohnhauser. Zwei unbebaute Widmungsflachen, eine Korrekturflache.
Nachverdichtung des bestehenden Siedlungsraumes méglich. Nach Verwendung der noch
unbebauten Grundflachen ist derzeit keine Erweiterung dieses Siedlungsbereiches
vorgesehen. Vorraussetzung fur die Umwidmungsverfahren der Grundstiicke studlich der
OBB ist ein positives larmtechnisches Gutachten von einem hiezu befugten Ingenieurbiiro.

Ausreichende Verkehrserschlie3ung, Servitute vorhanden. Versickerungsflachen und
Flachen fur die Schneeablagerung missen hergestellt werden.

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Die bestehenden Wohnhauser in diesem Ortsteil weisen alle eine Baulandwidmung auf.
Urspringlich waren nur die Grundstiicke nordlich der Stra3e gewidmet. Nunmehr
bestehen aber unweit sidlich des gegensténdlichen Grundstiickes bereits gewidmete
Flachen unterhalb des Weges, wobei somit der Aufnahme der Baulandliicke in den
Entwicklungsbereich zugestimmt wird.



(06a wall - wohnliche Entwicklung, GNr. 1980/1f

.

Bewertung Umwelt-
auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse wSlwsl 5SS
c o|f a9l 2 |52
2eEY |2
° % 6 (5%
Siedlungsentwicklung: mittleres Flachenausmal} Flachenversiegelung,
Wohnnutzung besteh. Gebaude X Schneeablagerung
Zustimmung
Technische Infrastruktur Herstellung/Ausbau
Bestand teilw. vorhanden X kiinftige Instandhaltung
Kulturlandschaft
Kulturgtter Griinland X Entzug von Agrarflachen
Lérm- tfnd Luftbelastung Verkehr, Hausbrand
Immissionen X
Freiraumschutz
Erholungsraum landwirt. Freihalteflache X vertretbar
Naturschutz:
Vegetation, X
Biotope, Habitate
Naturgt.efahrdungen keine Gefahrenzonen
Geologie X
Gewadsser
X

1. Fortschreibung Ortliches Raumordnungskonzept Fieberbrunn
Umweltbericht SUP
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Zugehdrig zu:

W 03, z1, z0, D2 — B!
Vorwiegend Wohnnutzung: Wall

Geordnete und geregelte Parzellenstrukturen in Hanglage mit mehreren unbebauten
Widmungsflachen. Es ist ein kompletter Wohngebaudemix ausgepréagt. Gute Nach-
verdichtung des bestehenden Siedlungsraumes maoglich. Westlich absolute Siedlungs-
grenzen einhalten.

Eine Freigabe von neuen Entwicklungsflachen kann erst dann erfolgen, wenn eine
gesamtheitliche Planung der Verkehrserschliel3ung und Parzellierung vorliegt, sowie die
Trinkwasserversorgung gesichert ist — Bebauungsplanpflicht  fur zO.
Versickerungsflachen und Flachen fur die Schneeablagerung missen ausgewiesen
werden.

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Fur die zweite Auflage des ORK wurde am nordlichen Rand des Siedlungsgebietes eine
Parzellenreihe im Ausmal’ von vier neuen Grundstiicken (z0) hinzugenommen. Die
Herstellung der technischen Infrastruktur muss vertraglich gesichert werden.



07

Bewertung Umwelt-

auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse o O w S E E =
2 =
& 6 |5 %
Siedlungsentwicklung: groRes Flachenausmaf Flachenversiegelung
Rickwidmung X aufheben,
Zustimmung
Technische Infrastruktur
Bestand vorhanden X kiinftige Instandhaltung
Kulturlandschaft
i Agrarflach
Kulturgiter Grinland X Gewinn von Agrarflachen
Larm- und Luftbelastung
X nicht gegeben

Freiraumschutz Gewinn

. . . X Entwickl oglich
Erholungsraum landwirt. Freihaltefliche htwicklung moglic
Naturschutz:
Vegetation, X Entwicklung méglich
Biotope, Habitate
N fah .
G::)T;g‘ieea rdungen Wildbach Gelbe Zone X

& Flussbau Gelbe Zone
Gewadsser
X nicht gegeben

1. Fortschreibung Ortliches Raumordnungskonzept Fieberbrunn
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Zugehdrig zu:

R 1 Kartbahnareal, Teilflachen der Gst.Nr. 922/3 un d 919/1
5060m2

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Auf Grund der nicht mehr vorhandenen Nutzung der Grundflachen fur die Austibung des
Kart-Sportes (Kartbahn) wird die Ausweisung dieser Riuckwidmungsflache und in weiterer
Folge die Ruckwidmung der Flache in Freiland empfohlen.



Rosenegg - Lehen — wohnliche Entwicklung

I -

, GNr. 922/3 f

Bewertung Umwelt-
auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse wSlwsl 5SS
c o|f a9l 2 |52
2eEY |2
$° % & |58
Siedlungsentwicklung: geringes Flachenausmal} Flachenversiegelung,
Wohnnutzung Wohngebaude X Schneeablagerung
Zustimmung
Technische Infrastruktur Herstellung/ Ausbau
Bestand vorhanden, neu X kiinftige Instandhaltung
EPK notwendig
Kulturl haf .

Kzlt::aurlisrc " besteh. Gebaude X Entzug von Agrarflichen
g Griinland € €
Larm- und Luftbelastung Verkehr. Hausbrand

Immissionen X ’
Freiraumschutz besteh. Gebzude
Erholungsraum Landwirt. Freihalteflache X vertretbar
Naturschutz:
Vegetation, X Stellungn. Umwelt
Biotope, Habitate
Naturgefahrdungen
Geologie Flussbau Gelbe Zone X MaRnahmen
Gewadsser

X

1. Fortschreibung Ortliches Raumordnungskonzept Fieberbrunn
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Zugehdrig zu:

W 05a, z1, D1 - B!
Vorwiegend Wohnnutzung: Lehen Nord

Widmungsvoraussetzung ist die Bildung von Grundstiicken mit bodensparenden Aus-
maf3en. Bebauungsplanpflicht zur Festlegung von Hohenlagen auf Grund der Fluss-
baugefahrdung.

Spezielle Vorkehrungen zur Entsorgung der Niederschlagswasser sind zu treffen!

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Die Aufnahme dieses Entwicklungsbereiches wurde am 13.05.2014 mit Vertretern der
RO-Kommission besprochen. Ein EPK bzw. ein Geometerentwurf zur Grundsticksbildung
ist jedenfalls vorzulegen.



el

¥

~B

08 Lehen — wohnliche Entwicklung, dstlich, GNr.

I,

901 f

Bewertung Umwelt-
auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse w Slwgl 5|85
c o|f a9l 2 |52
2eEY |2
$° % & |58
Siedlungsentwicklung: mittleres Flachenausmal} Flachenversiegelung,
Wohnnutzung Wohngebdudemix X Schneeablagerung
Zustimmung
Technische Infrastruktur Bestand vorhanden, neu H:erst.ellung/ Ausbau
TIGAS X kiinftige Instandhaltung
EPK notwendig
Kulturlandschaft
E Agrarflach
Kulturgiter Grinland X ntzug von Agrarflachen
Larm- und Luftbelastung Verkehr. Hausbrand
Immissionen X ’
Freiraumschutz Entzug y reth
Erholungsraum landwirt. Freihalteflache vertretbar
Naturschutz:
. RO, REVITAL
Vegetation, FO-Flache X Stellungn. Naturschutz
Biotope, Habitate gn.
gzgrgg?:ahrdungen keine Gefahrenzonen X
& keine Uberflutungszonen
Gewadsser
X nicht gegeben
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Zugehdrig zu:

W 05, z0, z1, D1 - B!
Vorwiegend Wohnnutzung: Lehen — Am Berg

Unterschiedliche Parzellenstrukturen mit mehreren unbebauten Widmungsflachen.
Hauptsachlich Einfamilienwohnh&user. Nachverdichtungen des bestehenden Siedlungs-
raumes sind moglich. Es wurden Entwicklungsbereiche z0 6stlich und westlich des
Siedlungskaorpers vorgesehen. Widmungsvoraussetzung ist die Bildung von Grundstiicken
mit bodensparenden Ausmalien, sowie die Vorlage von schlissigen Erschlie3ungs-
konzepten mit Einbeziehung der bestehenden Grundstiicke - Bebauungsplanpflicht
Vertragsraumordnung. Versickerungsflachen und Flachen fur die Schneeablagerung
missen gesichert werden.

Spezielle Vorkehrungen zur Entsorgung der Niederschlagswasser sind zu treffen!

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Fur die zweite Auflage des ORK wurde der dstliche Flachenbereich als Abrundung des
Siedlungskorpers gewertet. Widmungsvoraussetzung ist die Bildung von Grundsticken mit
bodensparenden Ausmal3en, sowie die Vorlage von schlissigen ErschlieBungskonzepten
mit Einbeziehung der bestehenden Grundsttcke.



08a Lehen — wohnliche Entwicklung, GNr. 931/1 ff

R

Bewertung Umwelt-
auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse w Slwgl 5|85
£ ol o 2 |5 o
295y B2
2
HC% & (5%
Siedlungsentwicklung: mittleres Flachenausmal} Flachenversiegelung,
Wohnnutzung Wohngebdudemix X Schneeablagerung
Zustimmung
Technische Infrastruktur Herstellung/ Ausbau
Bestand vorhanden, neu X kiinftige Instandhaltung
EPK notwendig
Kulturlandschaft .
Kulturgtter Griinland X Entzug von Agrarflachen
Larm- und Luftbelastung Vv
erkehr, Hausbrand
Immissionen Strom: TIWAG 30 kV X techn. MaRnahme
Fretraumschutz Entzug landwirt. X ErsatzmalRnahme
Erholungsraum Freihaltefliche u. FO
Naturschutz:
Vegetation, X REVITAL
Biotope, Habitate Stellungn. Umwelt
gzgrgg?:ahrdungen keine Gefahrenzonen X
& keine Uberflutungszonen
Gewadsser
X

1. Fortschreibung Ortliches Raumordnungskonzept Fieberbrunn
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Zugehdrig zu:

W 05, z0, z1, D1 - B!
Vorwiegend Wohnnutzung: Lehen — Am Berg

Unterschiedliche Parzellenstrukturen mit mehreren unbebauten Widmungsflachen.
Hauptsachlich Einfamilienwohnh&user. Nachverdichtungen des bestehenden Siedlungs-
raumes sind moglich. Es wurden Entwicklungsbereiche z0 6stlich und westlich des
Siedlungskaorpers vorgesehen. Widmungsvoraussetzung ist die Bildung von Grundstiicken
mit bodensparenden Ausmalien, sowie die Vorlage von schlissigen Erschlie3ungs-
konzepten mit Einbeziehung der bestehenden Grundstiicke - Bebauungsplanpflicht
Vertragsraumordnung. Versickerungsflachen und Flachen fir die Schneeablagerung
missen gesichert werden.

Spezielle Vorkehrungen zur Entsorgung der Niederschlagswasser sind zu treffen!

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Fur die zweite Auflage des ORK wurde der westliche Flachenbereich als Abrundung des
Siedlungskdrpers gewertet. Widmungsvoraussetzung ist die Bildung von Grundstiicken mit
bodensparenden Ausmal3en, sowie die Vorlage von schliissigen ErschlielBungskonzepten
und StralRenbreiten gemafll RVS mit Einbeziehung der bestehenden Grundstticke.



09

¥

Lehen — Sondernutzung Gasthaus — Minigolf, GNr. 933 ff

e

Bewertung Umwelt-
auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse w 3|5 S "-C_J S
€ o|f a0l 2 |5 o
285y B2
2 =
SO &% & |5 &
Siedlungsentwicklung: geringes Flachenausmal} - .
L Flachenversiegelung,
Sondernutzung Hotel/ Minigolf X .
Zustimmung
Technische Infrastruktur Ausbau
Bestand vorhanden X kiinftige Instandhaltung
Kulturlandschaft
E Agrarflach
Kulturgtter Griinland X htzug von Agrarflachen
Larm- und Luftbelastung
X Verkehr, Hausbrand
Freiraumschutz Entzug landwirt. Freihaltefl. X vertretbar
Erholungsraum Minigolfanlage
Naturschutz:
Vegetation, X unbedenklich
Biotope, Habitate
N fah .
G::)T;g‘ieea rdungen keine Gefahrenzonen X nicht segeben
& keine Uberflutungszonen ges
Gewadsser
Teichanlage X unbedenklich

1. Fortschreibung Ortliches Raumordnungskonzept Fieberbrunn
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Zugehdrig zu:

S 04, z1, D1 Sondernutzung Hotel mit Neben- und Freizeitanlagen

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Einem Ausbau des Hotels und der zugehdrigen Aul3enanlagen kann grundsatzlich
zugestimmt werden, das Ausmal3 der Widmungsflache ist jedoch so gering als moglich zu
halten. Jedenfalls darf die Hektar-Grenze hier nicht tGiberschritten werden.

Auf Grund der Dringlichkeit wurde dieser Bereich in einem RO-Verfahren vorgezogen. Die
Anderungsplane ORK und FWP wurden bereits vom Geimeinderat beschlossen und von
der Aufsichtsbehdrde bewilligt. Das Flachenausmal? wurde wie planlich dargestellt
umgesetzt.



Bewertung Umwelt-
auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse w 3|5 S 'F_; S

€ o|f a0l 2 |5 o

Se5e By

SO &% & |5 &
Siedlungsentwicklung: mittleres Flachenausmal} Flachenversiegelung,
Wohnnutzung Wohngebdude X Schneeablagerung
mittlere Dichte Zustimmung
Technische Infrastruktur Herstellung
neu X kiinftige Instandhaltung
EPK notwendig
Kulturlandschaft
E Agrarflach
Kulturgtter Griinland X htzug von Agrarflachen
Larm- und Luftbelastung N Verkehr, Hausbrand
Freiraumschutz Entzug y vertretbar
Erholungsraum landwirt. Freihaltefliche eriretoa
Naturschutz:
Vegetation, X
Biotope, Habitate
N fah .
G:ergg?ea rdungen keine Gefahrenzonen X
& keine Uberflutungszonen

Gewadsser

X

1. Fortschreibung Ortliches Raumordnungskonzept Fieberbrunn
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Zugehdrig zu:

W 07, z1, z0, zA, D1, D2 — B!
Vorwiegend Wohnnutzung: Bahnhofbichl

Unterschiedliche Parzellenstrukturen mit hauptsachlich Einfamilienwohnhausern.
Nachverdichtungen des bestehenden Siedlungsraumes sind moglich. Keine unbebauten
Widmungsflachen. Das Potential des Entwicklungsbereiches wird durch ein Vorkaufsrecht
eines Anrainers beeintrachtigt, sodass vorerst nur ein Eigenbedarf fir 3 Grundstticke fur
den Eigentimer nachgewiesen werden kann. EPK erforderlich. RO-Vertrag. Sonst derzeit
keine weitere Entwicklung vorgesehen. Es wurde ein Grundstiick in eine zA-Flache
rickgestuft. Bebauungsplanpflicht  zur Sicherung der Verkehrserschlie3ung.

Fur den neuen Entwicklungsbereich ist eine neue Erschliel3ungsstral3e zu errichten.
Versickerungsflachen und Flachen fir die Schneeablagerung missen hergestellt werden.

Ein 5m breiter Abstandsbereich zwischen der baulichen Entwicklung und dem stdlichen
Waldrand ist einzuhalten.

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Im Verhaltnis zur bestehenden Gesamtflache ist der Anteil der Entwicklungsflachen als
Flachenverlust und die daraus folgende Flachenversiegelung als gegeben zu werten.

Das grundsatzlich gro3e Potential an Entwicklungsmaglichkeiten im gegenstandlichen
Bereich wird jedoch durch ein Vorkaufsrecht eines Anrainers stark beeintrachtigt, sodass
in naher Zukunft keine weitere Entwicklung abzusehen ist. Den ausgewiesenen Flachen
kann zugestimmt werden. Ein EPK ist jedenfalls vorzulegen.



1 1 Bauliicke Brosc

o

hek-Weg — wohnliche

Entwicklung, GNr. 2054/15

/i

Bewertung Umwelt- .
N g Beurteilung/ Probleme
auswirkungen
Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse wSlwsl 5SS
€ o|f a0l 2 |5 o
285y B2
SO &% & |5 &
Siedlungsentwicklung: geringes Flachenausmal}
Wohnnutzung Erweiterungsflache X Zustimmung
bereits bebaut
Technische Infrastruktur
Bestand vorhanden X kiinftige Instandhaltung
Kulturlandschaft
Kulturgtter X nicht gegeben
Larm- und Luftbelastung Verkehr. Hausbrand
Bestand X !
Freiraumschutz
Erholungsraum Eisenbahnanlagen X
Naturschutz:
Vegetation, X
Biotope, Habitate
N fah .
G::)T;g‘ieea rdungen keine Gefahrenzonen X
& keine Uberflutungszonen
Gewadsser
X

1. Fortschreibung Ortliches Raumordnungskonzept Fieberbrunn
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Zugehdrig zu:

W 07, z1, z0, zA, D1, D2 — B!
Vorwiegend Wohnnutzung: Bahnhofbichl

Unterschiedliche Parzellenstrukturen mit hauptsachlich Einfamilienwohnhausern.
Nachverdichtungen des bestehenden Siedlungsraumes sind mdglich. Keine unbebauten
Widmungsflachen. Das Potential des Entwicklungsbereiches wird durch ein Vorkaufsrecht
eines Anrainers beeintrachtigt, sodass vorerst nur ein Eigenbedarf fir 3 Grundstticke fur
den Eigentimer nachgewiesen werden kann. EPK erforderlich. RO-Vertrag. Sonst derzeit
keine weitere Entwicklung vorgesehen. Es wurde ein Grundstiick in eine zA-Flache
rickgestuft. Bebauungsplanpflicht  zur Sicherung der Verkehrserschlie3ung.

Fur den neuen Entwicklungsbereich ist eine neue Erschliel3ungsstral3e zu errichten.
Versickerungsflachen und Flachen fir die Schneeablagerung missen hergestellt werden.

Ein 5m breiter Abstandsbereich zwischen der baulichen Entwicklung und dem sidlichen
Waldrand ist einzuhalten.

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Der Aufnahme der Baulandliicke in den Entwicklungsbereich wird zugestimmit.
Es soll ein Garagengebéaude errichtet werden kdnnen.



12 Bahnhofbichl, Bauliicke — Sondernutzung Feuerwehr, Bestand, GNr. 2186/5

Bewertung Umwelt-

auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse wSlwsl 5SS

£ 0| 9| @ |5 2

2989 (2%

2 =

SO &% & |5 &
Siedlungsentwicklung: geringes Flachenausmal}
Zentrumsnutzung besteh. Feuerwehrhaus X Zustimmung
Technische Infrastruktur
Bestand vorhanden X kiinftige Instandhaltung
Kulturlandschaft nicht segeben
Kulturgtter Griinland X ge8
Larm- und Luftbelastung
X Verkehr
Freiraumschutz
Erholungsraum besteh. Gebdude X nicht gegeben
Naturschutz:
Vegetation, X unbedenklich
Biotope, Habitate
N fah .
G::)T;g?ea rdungen keine Gefahrenzonen X
& keine Uberflutungszonen

Gewadsser

X

1. Fortschreibung Ortliches Raumordnungskonzept Fieberbrunn
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Zugehdrig zu:

K01, z1, D3

Vorwiegend zentrumstypische Nutzung: Rosenegg Kernbereich.

Deutlich gewachsene Parzellenstrukturen, zentrumstypische gemischte Nutzungen.

Eine groRere unbebaute Widmungsflache vorhanden, eine Korrekturflache. Generell gute

Nachverdichtungen des bestehenden Siedlungsraumes moglich.

Ausreichende bis gute Verkehrserschliel3ung, teilweise Servitute. Parkplatzflachen,
Versickerungsflachen und Flachen fir die Schneeablagerung mussen gesichert werden.

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Der Aufnahme der Baulandliicke in den Entwicklungsbereich wird zugestimmit.
Auf dem Grundstiick besteht ein Feuerwehrgeratehaus.



128 Bahnhofbichi — keine kiinftige Entwicklung, GNr. 2245/2

Bewertung Umwelt-
auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse E = & 5 E S S
2|t 2o S 2
9O ol o () [7)
228 ¥(EP
oo W O (o w
Siedlungsentwicklung: groRes Flachenausmal
Rickwidmung X Zustimmung
Technische Infrastruktur
Bestand vorhanden X kiinftige Instandhaltung
Kulturlandschaft
i Agrarflach

Kulturgtter Griinland X Gewinn von Agrarflachen
Larm- und Luftbelastung

X nicht gegeben
Freiraumschutz Gewinn
Erholungsraum landwirt. Freihalteflache X Entwicklung mGglich
Naturschutz:
Vegetation, X
Biotope, Habitate
gzz:ljcr‘g?efahrdungen Wildbach Gelbe Zone X

& Flussbau Gelbe Zone

Gewasser

X

1. Fortschreibung Ortliches Raumordnungskonzept Fieberbrunn
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Zugehdrig zu:

R 5 Bahnhofbichl, Gst.Nr. 2245/2
24399m2

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Auf Antrag des Grundeigentumers wurde diese als Gewerbe- und Industriegebiet
gewidmete Flache als Ruckwidmungsflache ins ORK aufgenommen. Es wurde diese als
Gewerbliche Vorsorgeflache zum Z&ahler GV-01 hinzugenommen.



12b PillerseestralRe - Sondernutzung, GNr. 2257

Bewertu.ng LT Beurteilung/ Probleme
auswirkungen
Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse wSlwsl §|S5S
ELcg <54
2PEE ¥EP
oo W O |w W
Siedlungsentwicklung: geringes Flachenausmal} Flichenversiegelun
Sondernutzung Uberdachte PKW-Stellplitze X . Belng,
. Zustimmung
lockere Dichte
Technische Infrastruktur
Bestand vorhanden X kiinftige Instandhaltung
Kulturlandschaft
Ent i Unflach
Kulturgtter Griinland X ntzug einer Grunflache
Larm- und Luftbelastung
X
Freiraumschutz Entzug X vertretbar
Erholungsraum landwirt. Freihalteflache
Naturschutz:
Vegetation, X Stellungnahmen
Biotope, Habitate
gzgrgg?:ahrdungen keine Gefahrenzonen X
& keine Uberflutungszonen
Gewadsser
X
1. Fortschreibung Ortliches Raumordnungskonzept Fieberbrunn 88
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Zugehdrig zu:

S 17,21, D1 )
Vorwiegend Sondernutzung: Uberdachte PKW-Abstellplatze, Pillerseestralie

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Fur die zweite Auflage des ORK wurde der Ausweisung einer Sondernutzungsflache im
Bereich der Pillerseestral3e zugestimmt. Die Widmung von Bauland ist unzuléssig.



13

Vornbichl/

4

Neuhaus - wohnliche Entwicklung, GNr. 2326 f

Bewertung Umwelt-
auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse - @ & S| & é S
'F_a S8 © = e
296 9|
0 w O |5 w
Siedlungsentwicklung: groRes Flachenausmal Flachenversiegelung,
Wohnnutzung geplanter Gebdudemix X | Schneeablagerung
lockere Dichte Zustimmung
Technische Infrastruktur Herstellung/Ausbau
Bestand vorhanden; neu X kiinftige Instandhaltung
EPK notwendig
KuIturIanndschaft N Entzug von Agrarflachen
Kulturgiter Grinland X .
teilw. Umlegeverfahren
Larm- und Luftbelastung y Verkehr, Hausbrand
Freiraumschutz Entzug X vertretbar
Erholungsraum landwirt. Freihalteflache abschnittsweise widmen
Nat hutz: .
@ ursc' e Landschaftsbild
Vegetation, Erholungswert X Stellungn. Umwelt
Biotope, Habitate g
Naturgt.efahrdungen keine Gefahrenzonen .
Geologie L X Gutachten erforderlich
keine Uberflutungszonen
Gewadsser
X nicht gegeben
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Zugehdrig zu:

W 09, z0, D1 - B!
Vorwiegend Wohnnutzung: Vornbichl

GrolRer Entwicklungsbereich z0 vorgesehen. Vorraussetzung fur Umwidmungsverfahren im
Ortsbereich sind die Erstellung eines EPK, die Herstellung der weiteren technischen
Infrastruktur, sowie MaRnahmen zur Verbesserung der HaupterschlieRung von der
ndrdlich gelegenen LandesstralR3e aus. Ebenso ist ein positives larmschutztechnisches
Gutachten von einem hiezu befugten Ingenieurbiiro ausarbeiten zu lassen (Nahe zur OBB-
Hauptstrecke).

Die Umsetzung einer Vertragsraumordnung zur Errichtung von Wohnh&ausern mit mittlerer
Verdichtung fur Einheimische zu giinstigen Konditionen wird angestrebt.
Bebauungsplanpflicht zur Sicherung der VerkehrserschlieBung und Umsetzung der
Vorgaben der Bebauungsstudie.

Die bestehende HaupterschlieBungsstral3e ist jedenfalls zu verbreitern.
Versickerungsflachen und Flachen fir die Schneeablagerung mussen hergestellt werden.
Spezielle Vorkehrungen zur Entsorgung der Niederschlagswasser sind zu treffen!

Ein 4m breiter Abstandsbereich zwischen der baulichen Entwicklung und dem ndérdlichen

Waldrand ist einzuhalten. Ein geologisches Gutachten ist zur Bebauungsplanung
einzuholen.

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Es wurde ein Entwicklungsbereich mit gro3erem Potential im Bereich um Rosenegg
gesucht, welcher nicht ganzlich entlegen ist und fur den die infrastrukturellen Vorgaben
seitens der Gemeinde umgesetzt werden kénnen. Ein EPK ist jedenfalls vorzulegen.

Die Entwicklungsflache wurde mit Vertretern der RO-Kommission am 13.05.2014 neuerlich
besprochen. Der Aufnahme dieses Entwicklungsbereiches ins ORK wird auf Grund des
erheblichen Grundstiickmangels in der Gemeinde zugestimmit.

Auf Grund der Dringlichkeit wurde der tiberwiegende Bereich in einem RO-Verfahren
vorgezogen. Die Anderungsplane ORK und FWP wurden bereits vom Geimeinderat
beschlossen und von der Aufsichtsbehdrde bewilligt.



14 Grinbichl — wohnliche Entwicklung, GNr. 2387/1

"

Bewertung Umwelt-

auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse w 3|5 S 'F_; S
€ o|f a0l 2 |5 o
Lols 9 B 0@
zZP6 9 9|
(-7 W O |4 =
Siedlungsentwicklung: mittleres Flachenausmal} Flachenversiegelung,
Wohnnutzung geplante Wohngebdude X Schneeablagerung
lockere Dichte zustimmung
Technische Infrastruktur Herstellung/ Ausbau
Bestand vorhanden, neu X kiinftige Instandhaltung
EPK notwendig
Kulturlandschaft
Ent Agrarflach
Kulturgiter Grinland X ntzUg von Agrarfiachen
Larm- und Luftbelastung Verkehr. Hausbrand
Bestand X ’ ’
Freiraumschutz Entzug N reth
Erholungsraum landwirt. Freihaltefliche vertretbar
Naturschutz:
Vegetation, X unbedenklich
Biotope, Habitate
gzzTcr‘giahrdungen keine Gefahrenzonen X
& keine Uberflutungszonen
Gewasser
X
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Zugehdrig zu:

W 10, z1, z0, D1 — B!
Vorwiegend Wohnnutzung: Grinbichl

Unterschiedliche Parzellenstrukturen, teilweise in Hanglage, mit mehreren unbebauten
Widmungsflachen. Hauptsachlich Einfamilienwohnh&user.

Ein Entwicklungsbereich vorhanden, EPK erforderlich. Mal3volle Nachverdichtungen des
bestehenden Siedlungsraumes sind moglich. Vertragsraumordnung.
Bebauungsplanpflicht  zur Sicherung der VerkehrserschlieRung fur die zO-Flache.

Verbesserung der VerkehrserschlieBung. Versickerungsflachen und Flachen fir die
Schneeablagerung missen hergestellt werden.

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Das Potential im Bereich Grunbichl entspricht ca. jenem von Vornbichl, wobei hier vor
allem vorerst eine weitere Ausdehnung des Siedlungsraumes in dstliche Richtung
unterbunden werden muss. Ein EPK ist jedenfalls vorzulegen.

Der Aufnahme dieses Entwicklungsbereiches wird zugestimmt.



klung, GNr. 822/1

\

Bewertung Umwelt-
auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse wSlwsl 5SS
£ 0| 9| @ |5 2
2989 (2%
2
HOH &5
Siedlungsentwicklung: geringes Flachenausmal} Flichenversiegelun
Wohnnutzung geplante Wohngebdude X Zustimmun & &
mittlere Dichte &
Technische Infrastruktur Herstellung/ Ausbau
Bestand vorhanden, neu X kiinftige Instandhaltung
EPK notwendig
Kulturlandschaft .
Kulturgtter Griinland X Entzug von Agrarflachen
Larm- und Luftbelastung
Verkehr, Hausbrand
Immissionen Strom: TIWAG 30 kV X techn. MaRnahme
Freiraumschutz )
Erholungsraum Entzug FL, FO X vertretbar
Naturschutz:
Vegetation, X Stellungn. Umwelt
Biotope, Habitate
N fah .
aturgg shrdungen keine Gefahrenzonen .
Geologie L X Gutachten erforderlich
keine Uberflutungszonen
Gewasser Gerinne X Bebauung mit Abstand zu
Gerinne moglich
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Zugehdrig zu:

W 12, z1, z0, zV, D1, D2 — B!
Vorwiegend Wohnnutzung:
Gesamtsiedlung Lehmgrube, Mittermoos, Neumoos

Geordnete Parzellenstrukturen, teilweise in Hanglage, sowie teilweise mit Defiziten
betreffend VerkehrserschlieRung. Mehrere unbebaute Widmungsflachen. Es wurden drei
relativ groRe Grundstticke in zA-Flachen rickgestuft.

Es ist ein kompletter Wohngebaudemix ausgepragt: Einfamilienwohnhauser,
Reihenh&user und Wohnhausanlagen. Es sind mehrere neue Entwicklungsbereiche
vorgesehen, fur die jeweils ein EPK, sowie ein RO-Vertrag erforderlich sind.
Bebauungsplanpflicht  zur Sicherung der Verkehrserschliel3ung.

Versickerungsflachen und Flachen fir die Schneeablagerung sind einzuplanen.
Spezielle Vorkehrungen zur Entsorgung der Niederschlagswasser sind zu treffen!

Beim nordlichsten Entwicklungsbereich (Siorpaes) ist ein 4m breiter Abstandsbereich zum

nordéstlichen Waldrand einzuhalten. Zusétzliche Widmungsvoraussetzung ist die Vorlage
eines positiven geologischen Gutachtens.

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Im Bereich stidwestlich des bestehenden Wohnhauses wurde tber die Moglichkeit der
Ausweisung eines Entwicklungsbereiches fir zwei neue Grundstiicke nachgedacht. Im
Zuge einer Begehung mit Dr. Osterreicher wurde erwirkt, dass eine Bebauung der Grund-
flachen bis zum hier nordlich flieBenden Giel3en ermdglicht werden soll, wobei zuséatzlich
ein entsprechender Abstand zum Giel3en einzuhalten ist.

Der Aufnahme dieses Entwicklungsbereiches wird zugestimmt.



153 Neumoos Nordwest — wohnliche Entwicklung, GNr. 822/1

AN

\CI/

Bewertu.ng LT Beurteilung/ Probleme
auswirkungen
Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse wSlwsl §|S5S
ELcg <54
22y ¥|ep
oo W O |w W
Siedlungsentwicklung: geringes Flachenausmal} - .
- Flachenversiegelung,
Wohnnutzung geplante Wohngebaude X Zustimmun
mittlere Dichte &
Technische Infrastruktur Herstellung/ Ausbau
Bestand vorhanden, neu X kiinftige Instandhaltung
EPK notwendig
Kulturlandschaft
Ent Agrarflach
Kulturgtter Grinland X ntzug von Agrarfiachen
Larm- und Luftbelastung Vv
erkehr, Hausbrand
Immissionen Strom: TIWAG 30 kV X techn. MaRnahme
et | vetsar
g landwirt. Freihalteflache
Naturschutz:
Vegetation, X Stellungn. Naturschutz
Biotope, Habitate
Naturgt.efahrdungen keine Gefahrenzonen
Geologie X
Gewadsser
X
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Zugehdrig zu:

W 12, z1, z0, zV, D1, D2 — B!
Vorwiegend Wohnnutzung:
Gesamtsiedlung Lehmgrube, Mittermoos, Neumoos

Geordnete Parzellenstrukturen, teilweise in Hanglage, sowie teilweise mit Defiziten
betreffend VerkehrserschlieRung. Mehrere unbebaute Widmungsflachen. Es wurden drei
relativ groRe Grundstticke in zA-Flachen rickgestuft.

Es ist ein kompletter Wohngebaudemix ausgepréagt: Einfamilienwohnhauser,
Reihenh&user und Wohnhausanlagen. Es sind mehrere neue Entwicklungsbereiche
vorgesehen, fur die jeweils ein EPK, sowie ein RO-Vertrag erforderlich sind.
Bebauungsplanpflicht  zur Sicherung der Verkehrserschliel3ung.

Versickerungsflachen und Flachen fir die Schneeablagerung sind einzuplanen.
Spezielle Vorkehrungen zur Entsorgung der Niederschlagswasser sind zu treffen!

Beim nordlichsten Entwicklungsbereich (Siorpaes) ist ein 4m breiter Abstandsbereich zum

nordéstlichen Waldrand einzuhalten. Zusétzliche Widmungsvoraussetzung ist die Vorlage
eines positiven geologischen Gutachtens.

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Die Aufnahme dieses Entwicklungsbereiches wurde am 13.05.2014 mit Vertretern der
RO-Kommission besprochen. Ein EPK bzw. ein Geometerentwurf zur Grundsticksbildung
ist jedenfalls vorzulegen.

Der Aufnahme dieses Entwicklungsbereiches wird zugestimmt.



Bewertung Umwelt-

auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse wSlwsl 5SS
€ o|f a0l 2 |5 o
2858 |2
SO &% & |5 &
Siedlungsentwicklung: mittleres Flachenausmal} Flachenversiegelung
Wohnnutzung geplanter Gebdaudemix X Schneeablagerung
mittlere Dichte Zustimmung
Technische Infrastruktur Herstellung/ Ausbau
Bestand vorhanden, neu X kiinftige Instandhaltung
EPK notwendig
Kulturlandschaft
E Agrarflach
Kulturgtter Griinland X htzug von Agrarflachen
Larm- und Luftbelastung
X Verkehr, Hausbrand
Freiraumschutz )
Erholungsraum Entzug FL, FO X vertretbar
o x
’ Il . Natursch
Biotope, Habitate Stellungn. Naturschutz
Naturgefahrdungen
Geologie Wildbach Gelbe Zone X SchutzmalRnahmen
Gewasser
X
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Zugehdrig zu:

W 12, z1, z0, zV, D1, D2 — B!
Vorwiegend Wohnnutzung:
Gesamtsiedlung Lehmgrube, Mittermoos, Neumoos

Geordnete Parzellenstrukturen, teilweise in Hanglage, sowie teilweise mit Defiziten
betreffend VerkehrserschlieRung. Mehrere unbebaute Widmungsflachen. Es wurden drei
relativ groRe Grundstticke in zA-Flachen rickgestuft.

Es ist ein kompletter Wohngebaudemix ausgepragt: Einfamilienwohnhauser,
Reihenh&user und Wohnhausanlagen. Es sind mehrere neue Entwicklungsbereiche
vorgesehen, fur die jeweils ein EPK, sowie ein RO-Vertrag erforderlich sind.
Bebauungsplanpflicht  zur Sicherung der Verkehrserschliel3ung.

Versickerungsflachen und Flachen fir die Schneeablagerung sind einzuplanen.
Spezielle Vorkehrungen zur Entsorgung der Niederschlagswasser sind zu treffen!

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Dieser Bereich einer Bebauungslicke ist aus fachlicher Sicht geeignet fir weitere
Bebauungsformen. Die naturkundliche Bearbeitung ergab fir diesen Bereich die Erhebung
einer artenreichen Nasswiese (Konfliktbereich 1).

Der Aufnahme dieses Entwicklungsbereiches wird zugestimmt. Ein EPK ist jedenfalls
vorzulegen. Die Beurteilung durch das Referat Umweltschutz wird abgewartet.



Bewertung Umwelt-

auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse wSlwsl 5SS
€ o|f a0l 2 |5 o
285y B2
SO &% & |5 &
Siedlungsentwicklung: geringes Flachenausmal} Flachenversiegelung,
Wohnnutzung geplante Wohngebdude X Schneeablagerung
mittlere Dichte Zustimmung
Technische Infrastruktur Herstellung/ Ausbau
Bestand vorhanden, neu X kiinftige Instandhaltung
EPK notwendig
Kulturlandschaft
E Agrarflach
Kulturgtter Griinland X htzug von Agrarflachen
Larm- und Luftbelastung
X Verkehr, Hausbrand
Freiraumschutz Entzug y reth
Erholungsraum landwirt. Freihaltefliche vertretoar
o x
’ Il . Natursch
Biotope, Habitate Stellungn. Naturschutz
gzgl:;giahrdungen keine Gefahrenzonen X
& keine Uberflutungszonen
Gewadsser
X
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Zugehdrig zu:

W 12, z1, z0, zV, D1, D2 — B!
Vorwiegend Wohnnutzung:
Gesamtsiedlung Lehmgrube, Mittermoos, Neumoos

Geordnete Parzellenstrukturen, teilweise in Hanglage, sowie teilweise mit Defiziten
betreffend VerkehrserschlieRung. Mehrere unbebaute Widmungsflachen. Es wurden drei
relativ groRe Grundstticke in zA-Flachen rickgestuft.

Es ist ein kompletter Wohngebaudemix ausgepragt: Einfamilienwohnhauser,
Reihenh&user und Wohnhausanlagen. Es sind mehrere neue Entwicklungsbereiche
vorgesehen, fur die jeweils ein EPK, sowie ein RO-Vertrag erforderlich sind.
Bebauungsplanpflicht  zur Sicherung der Verkehrserschliel3ung.

Versickerungsflachen und Flachen fir die Schneeablagerung sind einzuplanen.
Spezielle Vorkehrungen zur Entsorgung der Niederschlagswasser sind zu treffen!

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Dieser Bereich einer Bebauungsliicke ist aus fachlicher Sicht geeignet fur weitere
Bebauungsformen. Die naturkundliche Bearbeitung ergab fur diesen Bereich die Erhebung
einer artenreichen Nasswiese (Konfliktbereich 29).

Der Aufnahme dieses Entwicklungsbereiches wird zugestimmt. Ein EPK ist jedenfalls
vorzulegen. Es liegt eine positive Beurteilung durch das Referat Umweltschutz vor.



Bewertung Umwelt-
auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse wSlwsl 5SS
€ o|f a0l 2 |5 o
285y B2
SO &% & |5 &
Siedlungsentwicklung: geringes Flachenausmal}
Wohnnutzung besteh. Gebdude X Zustimmung
mittlere Dichte
Technische Infrastruktur
Bestand vorhanden X kiinftige Instandhaltung
Kulturlandschaft nicht segeben
Kulturgiter X ges
Larm- und Luftbelastung
Bestand X Verkehr, Hausbrand
Freiraumschutz
Erholungsraum besteh. Gebdude X
Naturschutz:
Vegetation, X
Biotope, Habitate
Naturgefahrdungen
Geologie kein GZ-Plan vorhanden X Stellungnahme WLV
Gewasser Beriihrung
Pletzerbach X
Betreuung
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Zugehdrig zu:

W 12, z1, z0, zV, D1, D2 — B!
Vorwiegend Wohnnutzung:
Gesamtsiedlung Lehmgrube, Mittermoos, Neumoos

Geordnete Parzellenstrukturen, teilweise in Hanglage, sowie teilweise mit Defiziten
betreffend VerkehrserschlieRung. Mehrere unbebaute Widmungsflachen. Es wurden drei
relativ groRe Grundstticke in zA-Flachen rickgestuft.

Es ist ein kompletter Wohngebaudemix ausgepragt: Einfamilienwohnhauser,
Reihenh&user und Wohnhausanlagen. Es sind mehrere neue Entwicklungsbereiche
vorgesehen, fur die jeweils ein EPK, sowie ein RO-Vertrag erforderlich sind.
Bebauungsplanpflicht  zur Sicherung der Verkehrserschliel3ung.

Versickerungsflachen und Flachen fir die Schneeablagerung sind einzuplanen.
Spezielle Vorkehrungen zur Entsorgung der Niederschlagswasser sind zu treffen!

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Die bereits bebauten Grundstlcke befinden sich im zentralen Siedlungsraum von
Fieberbrunn. Diese Freilandinseln werden bei der Uberarbeitung des Flachenwidmungs-
planes ins Bauland tlbernommen.



Bewertung Umwelt-
auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse e O & & § é o
858 5 2%
2
HC% & (5%
Siedlungsentwicklung: mittleres Flachenausmal}
Rickwidmung X Zustimmung
Technische Infrastruktur
Bestand vorhanden X kiinftige Instandhaltung
Kulturlandschaft
i Agrarflach
Kulturgiter Grinland X Gewinn von Agrarflachen
Larm- und Luftbelastung
X nicht gegeben
Frelraumschutz Gewinn X Entwicklung méglich
Erholungsraum landwirt. Freihalteflache & mog
Naturschutz:
Vegetation, X Entwicklung méglich
Biotope, Habitate
Naturgefahrdungen
Geologie Wildbach Gelbe Zone X
Gewasser
X
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Zugehdrig zu:

R 3 Mittermoos, Teilflache des Gst.Nr. 808
3575m2

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Die seit mehr als 10 Jahren gewidmete, jedoch auf Grund der schwierigen Gelande-
situation unbebaute Grundflache wird im Tausch in eine landwirtschaftliche Freihalteflache
zurickgenommen und in weiterer Folge die Rickwidmung der Flache in Freiland
empfohlen.



18b Neumoos — wohnliche Entwicklung, GNr. 780/6, 780/1, 783/6

Bewertung Umwelt-
auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse w Slwsl 5 |SS

ELcg <54

Z28¥ ¥ |£Y

0 w O |5 w
Siedlungsentwicklung: mittleres Flachenausmal} Flachenversiegelung,
Wohnnutzung geplante Wohngebaude X Schneeablagerung
mittlere Dichte Zustimmung
Technische Infrastruktur Herstellung/ Ausbau
Bestand vorhanden, neu X kiinftige Instandhaltung
EPK notwendig
Kulturlandschaft
Ent Agrarflach
Kulturgiter Grinland X X ntzUg von Agrarfiachen
Larm- und Luftbelastung
X Verkehr, Hausbrand
Freiraumschutz Entzug FL und FO-Flachen
Erholungsraum X ErsatzmaBnahme
Naturschutz:
Vegetation, X Stellungn. Umwelt
Biotope, Habitate
gzgrgg?:ahrdungen keine Gefahrenzonen X
& keine Uberflutungszonen
Gewasser
X
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Zugehdrig zu:

W 12, z1, z0, zV, D1, D2 — B!
Vorwiegend Wohnnutzung:
Gesamtsiedlung Lehmgrube, Mittermoos, Neumoos

Geordnete Parzellenstrukturen, teilweise in Hanglage, sowie teilweise mit Defiziten
betreffend VerkehrserschlieBung. Mehrere unbebaute Widmungsflachen. Es wurden drei
relativ groRe Grundstticke in zA-Flachen rickgestuft.

Es ist ein kompletter Wohngebaudemix ausgepragt: Einfamilienwohnhauser,
Reihenh&user und Wohnhausanlagen. Es sind mehrere neue Entwicklungsbereiche
vorgesehen, fur die jeweils ein EPK, sowie ein RO-Vertrag erforderlich sind.
Bebauungsplanpflicht  zur Sicherung der Verkehrserschliel3ung.

Versickerungsflachen und Flachen fir die Schneeablagerung sind einzuplanen.
Spezielle Vorkehrungen zur Entsorgung der Niederschlagswasser sind zu treffen!

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Die beiden Entwicklungsbereiche wurden als Ersatzflachen zur Ruickwidmungsflache R3
bestimmt und mit Vertretern der Gemeinde besprochen.

Der Aufnahme dieses Entwicklungsbereiches wird zugestimmt. Ein EPK ist jedenfalls
vorzulegen.



Bewertung Umwelt-

auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse w 3|5 S 'F_; S
€ o|f a0l 2 |5 o
285y B2

& 6 |5 %

. . mittleres Flachenausmal} - .
Siedlungsentwicklung: - Flachenversiegelung,
Wohnnutzun besteh. Wohngebaude X Zustimmun

& geplanter Geb&dude &

lockere Dichte
Technische Infrastruktur Ausbau

Bestand vorhanden X kiinftige Instandhaltung

EPK notwendig

KuIturIanndschaft teilw. Grinland Entzug von Agrarflachen
Kulturgtter . X

teilw. Bestand
Larm- und Luftbelastung

X Verkehr, Hausbrand

Freiraumschutz besteh. Gebzude y vertretbar

Erholungsraum Entzug L Freihaltefliche

Naturschutz:

Vegetation, X unbedenklich

Biotope, Habitate

Naturgefahrdungen

Geologie Wildbach Gelbe Zone X SchutzmalRnahmen

Gewadsser

X
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Zugehdrig zu:

W 12a, z1, D1 - B!
Vorwiegend Wohnnutzung: Weil3achgraben

Ausweisung eines neuen Entwicklungsbereiches z1 fir die vier bestehenden Grundstlcke
ndrdlich der StralRe, sowie fir zwei neue Grundparzellen sudlich der Stral3e.

Die bereits bebauten Grundstiicke liegen auf3erhalb der Wildbachgefahrdung ,Rote Zone*,
werden teilweise von einer Wildbachgefahrdung ,Gelbe Zone“ und einem Rutschgebiet
berthrt. RO-Vertrag.

Bebauungsplanpflicht  zur Sicherung / Verbesserung der Verkehrserschlie3ung.

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Dieser Bereich umfasst vier bebaute Grundstticke, welche am Rand eines Grabens liegen
(westlich) und bei der Erstellung des letzten ORK zu Riickwidmungsflachen erklart wurden.
Da nun jedoch auch zwei neue Flachen sidlich davon als Entwicklungsbereiche
aufgenommen werden, wurde auch fur die bebauten Grundstiicke die Mdglichkeit einer
Zufiihrung zum Bauland angedacht.

Der Aufnahme dieses Entwicklungsbereiches wird zugestimmt.



Weiltach — keine kinftige Entwicklung, GNr. 709/8 ff

Bewertung Umwelt-

auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse wSlwsl 5SS
€ o|f a0l 2 |5 o
285y B2
SO &% & |5 &
Siedlungsentwicklung: geringes Flachenausmal}
Rickwidmung X Zustimmung
Technische Infrastruktur
X
Kulturlandschaft
i Agrarflach
Kulturgiter Grinland X Gewinn von Agrarflachen
Larm- und Luftbelastung
X nicht gegeben
Freiraumschutz Gewinn
Erholungsraum okolog. Freihalteflache X Entwicklung méelich
Naturschutz:
Vegetation, X REVITAL
Biotope, Habitate
gzgl:;giahrdungen keine Gefahrenzonen X
& keine Uberflutungszonen
Gewadsser
X
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Zugehdrig zu:

R 2 Weilach, Grundstiicke Nr. 709/8 ff
2145m2

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Dieser Bereich wurde zur Ruckwidmungsflache erklart, da in einer naturkundefachlichen
Uberpriifung vor Bearbeitung der Fortschreibeng des ORK diese Flachen als erhaltenswert
klassifiziert wurden.

Die Ausweisung dieser Ruckwidmungsflache und in weiterer Folge die Rickwidmung der
Flache in Freiland wird empfohlen.



Weiltach — wohnliche Entwicklung, GNr

. 1047

Bewertung Umwelt-

auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse wSlwsl 5SS
€ o|f a0l 2 |5 o
285y B2
SO &% & |5 &
Siedlungsentwicklung: geringes Flachenausmal} - .
- Flachenversiegelung,
Wohnnutzung geplante Wohngebdude X .
. Zustimmung
lockere Dichte
Technische Infrastruktur Ausbau
Bestand vorhanden X kiinftige Instandhaltung
Kulturlandschaft
E Agrarflach
Kulturgtter Griinland X htzug von Agrarflachen
Larm- und Luftbelastung
X Verkehr, Hausbrand
Freiraumschutz Entzug
. . s X tret
Erholungsraum landwirt. Freihaltefliche vertretbar
Naturschutz:
Vegetation, X unbedenklich
Biotope, Habitate
gzgl:;giahrdungen keine Gefahrenzonen X
& keine Uberflutungszonen
Gewadsser
X
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Zugehdrig zu:

W 13, z1, D1
Vorwiegend Wohnnutzung: Peripherer Siedlungssplitter Weil3ach

Geregelte Parzellenstrukturen, unterschiedliche Grundstiicksgrof3en. Zentrumsfern.
Unbebaute, naturkundefachlich problematische Widmungsflachen vorhanden, welche
gegen zwei neue Grundstiicke getauscht werden sollen. Nach Verwendung der noch
unbebauten Grundflachen und der Entwicklungsflache ist keine Erweiterung dieses
Siedlungsbereiches vorgesehen, zu Gunsten von Bebauungsmoéglichkeiten im zentralen
Siedlungsgebiet. Ausweisung einer absoluten Siedlungsgrenze.

Teilweise gute VerkehrserschlieBung. Versickerungsflachen und Flachen fur die
Schneeablagerung sind einzuplanen.

Zwischen dem sudlichen Waldrand und dem baulichen Entwicklungsbereich ist eine
gesicherte 5m breite Zufahrt zum landwirtschaftlichen Grund herzustellen.

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Die beiden mdglichen Grundstticke sollen vor allem als Ersatz zu den Flachen im Zahler
R2 dienen (siehe oben). Der Aufnahme des Entwicklungsbereiches wird zugestimmt.



22

2

Reitlliftweg/ Lehmgrube — wohnliche Entwicklung, GNr. 93/1 f

Bewertung Umwelt-
auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse w 3|5 S 'F_; S
€ o|f a0l 2 |5 o
285y B2
2
9% 6 (5%
. . mittleres FlachenausmaR - .
Siedlungsentwicklung: - . Flachenversiegelung,
geplanter Gebdudemix
Wohnnutzung X Schneeablagerung
Bestand Zustimmun
mittlere Dichte &
Technische Infrastruktur Herstellung/ Ausbau
Bestand vorhanden, neu X kiinftige Instandhaltung
EPK notwendig
Kulturlandschaft .
Kulturgtter Griinland X Entzug von Agrarflachen
Larm- und Luftbelastung
Verkehr, Hausbrand
Immissionen Strom: TIWAG 30 kV X techn. MaRnahme
Freiraumschutz
Entzug
Erholungsraum Lu. F Freihaltefliche X vertretbar
Naturschutz:
Vegetation, X unbedenklich
Biotope, Habitate
N fah .
G:ergg?ea rdungen kein GZ-Plan vorhanden X Stellungnahme WLV,
& Rutschgebiet SchutzmalRnahmen
Gewasser Beriihrung
Pletzerbach X
Betreuung
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Zugehdrig zu:

W 14, z1, z0, D2 — B!
Vorwiegend Wohnnutzung: Gesamtsiedlung Reitlliftweg

Im unteren Bereich (Lehmgrube) relativ grol3e Grundstlcke vorhanden, gewachsene
Parzellenstruktur mit Ein- u. Mehrfamilienwohnh&ausern. Ein grof3erer unbebauter
gewidmeter Bereich, wie auch sidlich des Reitlliftweges ein Entwicklungsbereich z0.

Am Hang und oberhalb davon geordnete und geregelte Parzellenstrukturen mit haupt-
sachlich Einfamilienwohnhausern. Mehrere unbebaute Widmungsflachen sind vorhanden,
grof3teils in Gemeindebesitz zum Verkauf an Einheimische. Generell sind Nachver-
dichtungen des bestehenden Siedlungsraumes moglich. Ein gro3erer Entwicklungsbereich
am sudlichen Rand z1.

Die Erstellung eines EPK im Bereich der z0-Flache ist erforderlich.
Bebauungsplanpflicht . Die Umsetzung einer Vertragsraumordnung zur Errichtung von
Wohnhausern mit mittlerer Verdichtung fur Einheimische zu giinstigen Konditionen wird
angestrebt.

Unzureichende Stral3enbreiten im mittleren Bereich des Reitlliftweges, im ndrdlichen und
sudlichen Bereich gute Verkehrserschliel3ung. Versickerungsflachen und Flachen fir die
Schneeablagerung sind einzuplanen. Neue Stral3en sind als eigene Grundstlcke zu
parzellieren.

Im Bereich des ndrdlichen Entwicklungsbereiches (z0) ist eine gesicherte LKW-Zufahrt fur
die Bewirtschaftung der sidwestlichen Waldflachen herzustellen.

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Der Entwicklungsbereich liegt im zentralen Siedlungsraum von Fieberbrunn. Ein EPK ist zu
erstellen. Der Aufnahme dieses Entwicklungsbereiches wird zugestimmt.



23 Reitliftweg —

wohnliche Entwicklung, GNr. 100/1 f

Bewertung Umwelt-
auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse wSlwsl 5SS
€ o|f a0l 2 |5 o
285y B2
9% 6 (5%
Siedlungsentwicklung: mittleres FlachenausmaR Flachenversiegelung,
Wohnnutzung geplanter Gebdaudemix X Schneeablagerung
mittlere Dichte Zustimmung
Technische Infrastruktur Herstellung
X kiinftige Instandhaltung
EPK notwendig
Kulturlandschaft
E Agrarflach
Kulturgiter Grinland X ntzug von Agrarfiachen
Larm- und Luftbelastung
X Verkehr, Hausbrand
Freiraumschutz Entzug y reth
Erholungsraum landwirt. Freihaltefliche vertretbar
Naturschutz:
Vegetation, X unbedenklich
Biotope, Habitate
N "
aturggfahrdungen keine Gefahrenzonen .
Geologie L X Gutachten erforderlich
keine Uberflutungszonen
Gewasser
X
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Zugehdrig zu:

W 14, z1, z0, D2 — B!
Vorwiegend Wohnnutzung: Gesamtsiedlung Reitlliftweg

Im unteren Bereich (Lehmgrube) relativ grol3e Grundstlcke vorhanden, gewachsene
Parzellenstruktur mit Ein- u. Mehrfamilienwohnh&ausern. Ein grof3erer unbebauter
gewidmeter Bereich, wie auch sidlich des Reitlliftweges ein Entwicklungsbereich z0.

Am Hang und oberhalb davon geordnete und geregelte Parzellenstrukturen mit haupt-
sachlich Einfamilienwohnhausern. Mehrere unbebaute Widmungsflachen sind vorhanden,
grof3teils in Gemeindebesitz zum Verkauf an Einheimische. Generell sind Nachver-
dichtungen des bestehenden Siedlungsraumes moglich. Ein gro3erer Entwicklungsbereich
am sudlichen Rand z1.

Bebauungsplanpflicht . Die Umsetzung einer Vertragsraumordnung zur Errichtung von
Wohnhausern mit mittlerer Verdichtung fur Einheimische zu giinstigen Konditionen wird
angestrebt.

Unzureichende StralRenbreiten im mittleren Bereich des Reitlliftweges, im nérdlichen und
sudlichen Bereich gute Verkehrserschliel3ung. Versickerungsflachen und Flachen fir die
Schneeablagerung sind einzuplanen. Neue StralRen sind als eigene Grundstlcke zu
parzellieren.

Zwischen dem sudlichen baulichen Entwicklungsbereich und der westlichen Waldflache ist

ein 4m breiter Abstandsbereich einzuhalten. Weiters ist hier ein geologisches Gutachten
zur Bebauungsplanung einzuholen.

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Fur den Entwicklungsbereich wurden bereits entsprechende Vertrdge mit der Markt-
gemeinde Fieberbrunn unterfertigt. Ein Parzellierungskonzept liegt vor. Eine weitere
Ausdehnung des Siedlungsraumes in sudliche Richtung darf nicht erfolgen.

Der Aufnahme dieses Entwicklungsbereiches wird zugestimmt.



24 Lauchseeweg Nord — wohnliche Entwicklung, Bestand, GNr. 113/2

Y .I.ll' .

Bewertung Umwelt-

auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse wSlwsl 5SS

£ o|E ol @ (5 o

S o= o S0

268 ¥ |

(-7 W O |4 =
Siedlungsentwicklung: geringes Flachenausmal} Flichenversiegelun
Wohnnutzung besteh. Gebaude X Zustimmun gelune,
lockere Dichte &
Technische Infrastruktur
Bestand vorhanden X kiinftige Instandhaltung
Kulturlandschaft
Kulturgtter X nicht gegeben
Larm- und Luftbelastung
X Verkehr, Hausbrand
Freiraumschutz
Erholungsraum besteh. Gebdude X nicht gegeben
Naturschutz:
Vegetation, X unbedenklich
Biotope, Habitate
Nat fah .
G:_oTcr:g?ea rdungen keine Gefahrenzonen X
& keine Uberflutungszonen
Gewadsser
X
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Zugehdrig zu:

W 15, z1, z0, zA, D1
Vorwiegend Wohnnutzung: beide Teile Lauchseestral3e, peripher

Im unteren nérdlichen Teil gewachsene, jedoch geordnete Parzellenstruktur, relativ grol3e
Grundstuicke vorhanden, hauptsachlich Einfamilienwohnhéauser. Kleinere Entwicklungs-
bereiche z0 und Korrekturen z1.

Im oberen sudlichen Teil gewachsene Parzellenstruktur im bauerlichen Kontext. Der
Grol3teil der unbebauten gewidmeten Grundsticke wurde in zA-Flachen rickgestuft.
Bebauungsplanpflicht zwecks Bildung von bebaubaren Grundstiicken und Verbesserung
der VerkehrserschlieBung. Nordwestlich wurde ein kleiner Entwicklungsbereich (zwei
Grundstticke) z1 hinzugenommen. Eine Erweiterung der Siedlungssplitter ist danach nicht
maoglich.

Verbesserung der VerkehrserschlieRung Lauchseestral3e und interne Erschlie3ungs-

stral3en. Versickerungsflachen und Flachen fur die Schneeablagerung missen hergestellt
werden.

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Der gegenstandliche Entwicklungsbereich umfasst ein bereits bebautes Grundsttick. Hier
wurde um eine Erweiterung des Wohnhauses angesucht, wobei die 25%-Marke (Freiland-
regelung) bereits Uberschritten wurde.

Der Aufnahme dieses Entwicklungsbereiches wird zugestimmt.



25 Lauchseeweg Sud — wohnliche Entwicklung, GNr. 143/1 f

3

Bewertung Umwelt-
auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse wSlwsl 5SS
€ o|f a0l 2 |5 o
Lols 9 B 0@
zZP6 9 9|
(-7 W O |4 =
Siedlungsentwicklung: geringes Flachenausmal} - .
. Flachenversiegelung,
Wohnnutzung geplante Wohngebdude X .
. Zustimmung
lockere Dichte
Technische Infrastruktur Herstellung/ Ausbau
Bestand vorhanden, neu X kiinftige Instandhaltung
Kulturlandschaft
Ent Agrarflach
Kulturgtter Griinland X ntzug von Agrarfiachen
Larm- und Luftbelastung
Verkehr, Hausbrand
Immissionen Strom: TIWAG 110 kV X teilw. Strom
Erﬁirfumschutz Entzug y
rholungsraum dkolog. Freihaltefliche
Naturschutz:
tell . Naturschut
Vegetation, X Stellungn. Naturschutz
Biotope, Habitate
N "
aturg(efahrdungen keine Gefahrenzonen .
Geologie L X Gutachten erforderlich
keine Uberflutungszonen
Gewasser
X Gewdsseruferschutz
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Zugehdrig zu:

W 15, z1, z0, zA, D1
Vorwiegend Wohnnutzung: beide Teile Lauchseestral3e, peripher

Im unteren nérdlichen Teil gewachsene, jedoch geordnete Parzellenstruktur, relativ grol3e
Grundstuicke vorhanden, hauptsachlich Einfamilienwohnhéauser. Kleinere Entwicklungs-
bereiche z0 und Korrekturen z1.

Im oberen sudlichen Teil gewachsene Parzellenstruktur im bauerlichen Kontext. Der
Grol3teil der unbebauten gewidmeten Grundsticke wurde in zA-Flachen rickgestuft.
Bebauungsplanpflicht zwecks Bildung von bebaubaren Grundstiicken und Verbesserung
der VerkehrserschlieRung. Nordwestlich wurde ein kleiner Entwicklungsbereich (zwei
Grundstticke) z1 hinzugenommen. Eine Erweiterung der Siedlungssplitter ist danach nicht
maoglich.

Verbesserung der VerkehrserschlieRung Lauchseestral3e und interne ErschlieBungs-
stral3en. Versickerungsflachen und Flachen fur die Schneeablagerung missen hergestellt
werden.

Oberer Abschnitt:

Widmungsvoraussetzung der z1-Flache ist die Vorlage eines positiven geologischen
Gutachtens.

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Der Entwicklungsbereich ermoglicht zwei Grundstiicke. Das Gebiet wurde im Zuge einer
Begehung mit Dr. Osterreicher von der BH Kitzbiihel begutachtet. Eine positive
Stellungnahme liegt vor. Konfliktbereich 66 Biro REVITAL.

Der Aufnahme dieses Entwicklungsbereiches wird zugestimmt.



26 Dorf - Arzt

& 0 |/

haus — Baullicke, Bestand, GNr. 33/1

Bewertung Umwelt-
auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse wSlwsl 5SS
£ 0| 9| @ |5 2
255 B|2%
2 =
& 6 |5 %
Siedlungsentwicklung: geringes Flachenausmal}
Wohnnutzung besteh. Gebdude X Zustimmung
Zentrumsnutzung hohe Dichte
Technische Infrastruktur
Bestand vorhanden X kiinftige Instandhaltung
Kulturlandschaft .
Kulturgtter X nicht gegeben
Larm- und Luftbelastung
X Verkehr, Hausbrand
Freiraumschutz
Erholungsraum besteh. Gebdude X nicht gegeben
Naturschutz:
Vegetation, X REVITAL
Biotope, Habitate
Naturgefahrdungen Stellungnahme WLV
Geologie Gefahrenzonen X SchutzmaRnahmen
Gewasser Beriihrung
Baderbach X ’
Betreuung
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Zugehdrig zu:

K02, z1, D3

Vorwiegend zentrumstypische Nutzung: Dorf Kernbereich.

Gewachsene, jedoch geregelte Parzellenstrukturen, verschiedene GrundstiicksgroRen,
zentrumstypische gemischte Nutzungen. Eine Korrekturflache. Generell sind gute Nach-

verdichtungen des bestehenden Siedlungsraumes maglich.

Ausreichende bis gute VerkehrserschlieRung, teilweise Servitute. Parkplatzflachen,
Versickerungsflachen und Flachen fir die Schneeablagerung missen gesichert werden.

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Das bebaute Grundstlck befindet sich im zentralen Siedlungsraum von Fieberbrunn.
Konfliktbereich 53 Buro REVITAL.
Der Aufnahme dieses Entwicklungsbereiches wird zugestimmt.



27 Friedenau — wohnliche Entwickl

v

ung, GNr. 28/2 ff

Bewertung Umwelt-

auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse wSlwsl 5SS
€ o|f a0l 2 |5 o
285y B2
SO &% & |5 &
Siedlungsentwicklung: geringes Flachenausmal} Flachenversiegelung,
Wohnnutzung geplante Wohngebdude X Schneeablagerung
mittlere Dichte Zustimmung
Technische Infrastruktur Ausbau/Herstellung
Bestand vorhanden, neu X kiinftige Instandhaltung
EPK notwendig
Kulturlandschaft
E Agrarflach
Kulturgiter Grinland X ntzug von Agrarfiachen
Larm- und Luftbelastung
X Verkehr, Hausbrand
Freiraumschutz
Erholungsraum landwirt. Freihalteflache X vertretbar
Naturschutz:
Vegetation, X unbedenklich
Biotope, Habitate
Naturgefahrdungen
Geologie Wildbach Gelbe Zone X SchutzmalRnahmen
Gewasser
X
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Zugehdrig zu:

W 16, z1, z0, D1, D2
Vorwiegend Wohnnutzung: Friedenau mit Siedlungssplitter Schweinesten

Geordnete und geregelte Parzellenstrukturen mit hauptsachlich Einfamilienwohnh&ausern.
Eine unbebaute Widmungsflache vorhanden (Schweinesten), sowie kleinere
Entwicklungsflachen nordwestlich und stdlich. Generell sind Nachverdichtungen des
bestehenden Siedlungsraumes moglich. Nach Verwendung der noch unbebauten Grund-
flache und der Entwicklungsflache ist keine Erweiterung dieses Siedlungsbereiches vor-
gesehen.

Gute VerkehrserschlieBung. Versickerungsflachen und Flachen fur die Schneeablagerung
sind einzuplanen. Neue Stral3en sind als eigene Grundstlicke zu parzellieren.

Im Bereich des Entwicklungsbereiches (z0) ist eine gesicherte LKW-Zufahrt fir die
Bewirtschaftung der sidwestlichen Waldflachen herzustellen.

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Die Erweiterung in nordwestliche Richtung ist nicht wiinschenswert. Fir den Ent-
wicklungsbereich ist ein EPK zu erstellen. Der Aufnahme dieses Entwicklungsbereiches
wird zugestimmt.



Bewertung Umwelt-

auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse wSlwsl 5SS
€ o|f a0l 2 |5 o
285y B2
& 6 |5 %
Siedlungsentwicklung: geringes Flachenausmal}
Wohnnutzung besteh. Wohngebadude X Zustimmung
mittlere Dichte
Technische Infrastruktur
Bestand vorhanden X kiinftige Instandhaltung
Kulturlandschaft
Kulturgtter X nicht gegeben
Larm- und Luftbelastung Verkehr, Hausbrand
Bestand X . .
teilw. Eisenbahn
Freiraumschutz
Erholungsraum besteh. Gebdude X nicht gegeben
Naturschutz:
Vegetation, X unbedenklich
Biotope, Habitate
Nat fah .
@ urg(e dhrdungen keine Gefahrenzonen .
Geologie L X Gutachten erforderlich
keine Uberflutungszonen
Gewadsser
X
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Zugehdrig zu:

W 17, z1, zA, D2
Vorwiegend Wohnnutzung: Schénauweg und Achenpromenade

Gewachsene, jedoch grof3teils geordnete Parzellenstrukturen mit Ausnahme im
sudostlichen Randbereich. Keine unbebauten Widmungsflachen. Es wurde ein Grund-
stuckteil in eine zA-Flache ruckgestuft. Hauptséchlich Einfamilienwohnh&user, einzelne
touristische Nutzungen (Zimmervermietung), zwei landwirtschaftliche Betriebe. Generell
sind Nachverdichtungen des bestehenden Siedlungsraumes mdglich. Die Entwicklungs-
flachen sind bereits bebaut und als Korrekturflachen zu werten.

Es ist keine Erweiterung dieses bandartigen Siedlungsbereiches vorgesehen.

Verbesserung der VerkehrserschlieBung. Versickerungsflachen und Flachen fir die
Schneeablagerung sind einzuplanen. Neue Stral3en sind als eigene Grundstlicke zu
parzellieren.

Fur Zubauten im Bereich der bebauten Grundstiicke am Schénauweg (z1) ist ein
geologisches Gutachten einzuholen.

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Im Bereich der drei bereits bebauten Grundstiicke wurde mehrfach um Erweiterungs-
maoglichkeiten der Wohnhauser angesucht. Die 25%-Marke der Freilandregelung wurde
bereits erreicht. Der Aufnahme dieses Entwicklungsbereiches wird zugestimmit.



Bewertung Umwelt-

auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse wSlwsl 5SS
£ o|E ol @ (5 o
2989 (2%
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Siedlungsentwicklung: geringes Flachenausmal}
Wohnnutzung besteh. Wohngebadude X Zustimmung
mittlere Dichte
Technische Infrastruktur
Bestand vorhanden X kiinftige Instandhaltung
Kulturlandschaft
Kulturgtter Bestand X nicht gegeben
Larm- und Luftbelastung N Verkehr, Hausbrand
teilw. Eisenbahn
Freiraumschutz
Erholungsraum besteh. gebdude X nicht gegeben
Naturschutz:
Vegetation, X unbedenklich
Biotope, Habitate
Nat fah
G:ngg?ea rdungen Gefahrenzonen X Stellungnahme WLV
& SchutzmalRnahmen
Gewadsser
X nicht gegeben
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Zugehdrig zu:

W 17, z1, zA, D2
Vorwiegend Wohnnutzung: Schénauweg und Achenpromenade

Gewachsene, jedoch grof3teils geordnete Parzellenstrukturen mit Ausnahme im
sudostlichen Randbereich. Keine unbebauten Widmungsflachen. Es wurde ein Grund-
stuckteil in eine zA-Flache ruckgestuft. Hauptséchlich Einfamilienwohnh&user, einzelne
touristische Nutzungen (Zimmervermietung), zwei landwirtschaftliche Betriebe. Generell
sind Nachverdichtungen des bestehenden Siedlungsraumes mdglich. Die Entwicklungs-
flachen sind bereits bebaut und als Korrekturflachen zu werten.

Es ist keine Erweiterung dieses bandartigen Siedlungsbereiches vorgesehen.

Verbesserung der VerkehrserschlieBung. Versickerungsflachen und Flachen fir die

Schneeablagerung sind einzuplanen. Neue StralRen sind als eigene Grundstiicke zu
parzellieren.

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Die Hinzunahme des bebauten Grundstlckes stellt eine Abrundung des Siedlungskdrpers
dar. Der Aufnahme dieses Entwicklungsbereiches wird zugestimmit.



Bewertung Umwelt-

auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse w Slwgl 5|55
£ 0| 9| @ |5 2
255 B|2%
2 =
& 6 |5 %
Siedlungsentwicklung: geringes Flachenausmal} Flichenversiegelun
Wohnnutzung besteh. Gebdude X Zustimmun g &
lockere Dichte &
Technische Infrastruktur
Bestand vorhanden X kiinftige Instandhaltung
Kulturlandschaft
Kulturgtter Bestand X nicht gegeben
Larm- und Luftbelastung
Verkehr, Hausbrand
Immissionen Strom: TIWAG 110 kV X Stromleitung
Freiraumschutz
Erholungsraum besteh. Gartenflache X nicht gegeben
Naturschutz:
Vegetation, X unbedenklich
Biotope, Habitate
Naturgefahrdungen
Geologie Wildbach Gelbe Zone X SchutzmalRnahmen
Gewadsser
X nicht gegeben
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Zugehdrig zu:

W 16, z1, z0, D1, D2
Vorwiegend Wohnnutzung: Friedenau mit Siedlungssplitter Schweinesten

Geordnete und geregelte Parzellenstrukturen mit hauptsachlich Einfamilienwohnh&ausern.
Eine unbebaute Widmungsflache vorhanden (Schweinesten), sowie kleinere Entwicklungs-
flachen nordwestlich und sudlich. Generell sind Nachverdichtungen des bestehenden
Siedlungsraumes moglich. Nach Verwendung der noch unbebauten Grundflache und der
Entwicklungsflache ist keine Erweiterung dieses Siedlungsbereiches vorgesehen.

Gute VerkehrserschlieBung. Versickerungsflachen und Flachen fir die Schneeablagerung
sind einzuplanen. Neue Stral3en sind als eigene Grundstlcke zu parzellieren.

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Die Hinzunahme des bebauten Grundsttickes stellt eine Abrundung des Siedlungskérpers
dar. Der Aufnahme dieses Entwicklungsbereiches wird zugestimmit.



31 Irling/ Lindau — wohnliche+wirtschaftliche Entwicklung, teilw. Bestadnde, GNr. 449 ff

N =

Bewertung Umwelt-
auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse wSlwsl 5SS
€ o|f a0l 2 |5 o
£85% &8
& 6 |5 %
Siedlungsentwicklung: mittleres Flachenausmal} Flachenversiegelung,
Wohnnutzung geplanter Gebdaudemix X Schneeablagerung
Wirtschaft, Tourismus lockere Dichte Zustimmung
Technische Infrastruktur Herstellung/ Ausbau
Bestand vorhanden, neu X kiinftige Instandhaltung
EPK notwendig
Kulturlandschaft .
Kulturgiiter Griinland X Entzug von Agrarflachen
Larm- und Luftbelastung
Verkehr, Hausbrand
Immissionen strom: TIWAG 110 kv X teilw. Stromleitung
Freiraumschutz teilweise Entzug y vertretbar
Erholungsraum landwirt. Freihaltefliche
Naturschutz:
Vegetation, X REVITAL
Biotope, Habitate
Naturgefahrdungen
. . Stell hme WLV
Geologie Wildbach Gelbe Zone X eflungnahme
SchutzmaRnahmen
Gewasser . Bebauung mit Abstand zu
Gerinne X . L
Gerinne moglich

1. Fortschreibung Ortliches Raumordnungskonzept Fieberbrunn
Umweltbericht SUP

Filzer.Freudenschul® ZT OG

132




Zugehdrig zu:

L 03, z1,D1
Vorwiegend landwirtschaftliche Nutzung: Lindau Irling und nérdliche Grundstiicke

Gewachsene, jedoch teilweise geordnete Parzellenstrukturen, verschiedene Grund-
stucksgrofien. Einfamilienwohnh&user und landwirtschaftliche Gebaude. Ausweisung
eines neuen Entwicklungsbereiches z1 sudlich. Die Vorlage eines EPK ist daftr
erforderlich.

Verkehrserschlie3Bung verbessern (Stral3enbreiten). Versickerungsflachen und Flachen fur

die Schneeablagerung missen hergestellt werden. Neue StraRen sind mit adaquaten
Breiten zu errichten und als eigene Grundstiicke zu parzellieren.

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Es wurde sudlich des Bauernhofes Irling um Grundflachen fir eine bauliche Entwicklung
angesucht. Nach Begehung des Ortsbereiches kann aus fachlicher Sicht der Aufnahme
dieses Entwicklungsbereiches zugestimmt werden. Ein EPK ist vorzulegen.
Konfliktbereich 47 Buro REVITAL.



Bewertung Umwelt-
auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse wSlwsl 5SS
c o|f a9l 2 |52
S Hlo B B
° % 6 (5%
Siedlungsentwicklung: geringes Flachenausmal} Flichenversiegelun
Wirtschaft geplanter Gebdudemix X Zustimmun & &
mittlere Dichte &
Technische Infrastruktur Herstellung/ Ausbau
Bestand vorhanden, neu X kiinftige Instandhaltung
Kulturlandschaft
E Agrarflach
Kulturgtter Griinland X htzug von Agrarflachen
Larm- und Luftbelastung
X Verkehr, Hausbrand
Freiraumschutz Entzug y reth
Erholungsraum landwirt. Freihalteflache vertretoar
Naturschutz:
Vegetation, X Stellungn. Umwelt
Biotope, Habitate
gzgrgg?:ahrdungen Gefahrenzonen X Stellungnahmen
& Flussbau Gelbe Zone SchutzmalRnahmen
Gewadsser
X nicht gegeben
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Zugehdrig zu:

M 06, z1, zA, D2
Vorwiegend gewerblich gemischte Nutzung: SpielbergstralRe

Gewachsene Parzellenstrukturen. Eine unbebaute Widmungsflache, sowie eine zA-
Flache. Nachverdichtungen des bestehenden Siedlungsraumes sind mdglich.
Landwirtschaftliche-, Einzelhandels- und Tourismusbetriebe, Ein- und Mehrfamilien-
wohnhauser. Eine Entwicklungsflache zur Betriebserweiterung. Nach Verwendung der
noch unbebauten Grundflachen und der Entwicklungsflache ist derzeit keine Erweiterung
dieses Siedlungsbereiches vorgesehen.

Ausreichende bis gute VerkehrserschlielBung. Versickerungsflachen und Flachen fir die

Schneeablagerung sind einzuplanen. Neue Stral3en sind als eigene Grundstlicke zu
parzellieren.

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Die Aufnahme dieses Entwicklungsbereiches wurde am 13.05.2014 mit Vertretern der
RO-Kommission besprochen. Ein Geometerentwurf zur Grundsticksbildung ist jedenfalls
vorzulegen.

Der Aufnahme dieses Entwicklungsbereiches wird zugestimmt.



7 (S

i\

31b Lind

=) (5

au —wohnliche Entwicklung, GNr. 373/5

Bewertung Umwelt-
auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse wSlwsl 5|55

c o|f a9l 2 |52

285y B2

O & |5 %
Siedlungsentwicklung: geringes Flachenausmal} Flichenversiegelun
Wohnnutzung bestehendes Gebdude X Zustimmun g g
mittlere Dichte g
Technische Infrastruktur Bestand vorhanden, y E(?r:;:ielu::,gstandhanun
Neuplanung StralRe 8 &
Kulturlandschaft teilweise Entzug von
Kulturgiter Grinland X Agrarflachen
Lérm- lfnd Luftbelastung Verkehr, Hausbrand
Immissionen X
Freiraumschutz teilweise Entzug .
Erholungsraum landwirt. Freihalteflache X vertretbar
Naturschutz:
Vegetation, X Stellungn. Umwelt
Biotope, Habitate
Naturgefahrdungen
Geologie X nicht gegeben
Gewadsser
X nicht gegeben
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zugehorig zu:

W 18, z0, z1, zA, D2
Vorwiegend Wohnnutzung: Brunnau, Koglehen, Lindau

Unterschiedliche Parzellenstrukturen, teilweise in leichter Hanglage, in einem zusam-
menhangenden Siedlungskoérper. Mehrere unbebaute Widmungsflachen, wobei auch
gewidmete Grundsticke in zA-Flachen riickgestuft wurden. Es ist ein kompletter Wohn-
gebaudemix ausgepragt. Generell sind Nachverdichtungen des bestehenden Siedlungs-
raumes moglich.

Verbesserung der VerkehrserschlieBung. Versickerungsflachen und Flachen fir die
Schneeablagerung sind einzuplanen. Neue Stral3en sind als eigene Grundstlcke zu
parzellieren.

z0-Flache: Eine neue Zufahrtsstral3e zum Liftareal ist geplant (VK11). Nach Herstellung
dieser VerkehrserschlieBung ist die Umwidmung des Gst.Nr. 373/5 in Bauland mdglich.

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Es bestehen schon seit langerer Zeit Bestrebungen, das mit einem Mehrfamilienwohnhaus
bebaute Grundstiick in Bauland zu widmen. Auf Grund der Randlage aul3erhalb des
zusammenhéangenden Siedlungsraumes bestand bislang keine Méglichkeit dazu, wobei
zudem auch die verkehrsmaRige Anbindung an das Offentliche Gut problematisch
erschien. Nun soll zwischen dem tieferliegenden Parkplatzareal der Bergbahnen (stidést-
lich) und dem hier hoherliegenden Terrain eine neue Stral3e entsprechend den RVS-
Richtlinien errichtet werden. Dabei kénnte flir das gegenstandliche Grundstlick eine
rechtlich gesicherte VerkehrserschlieBung hergestellt werden.

Umwidmungsvoraussetzung ist somit die Errichtung der geplanten Stral3e.



37 Liftauffahrt — wohnliche+w

= = i L3

5

irtschaftliche Entwicklung, teilw.Bestande, GNr. 351/1 ff

Bewertung Umwelt-
auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse wSlwsl 5SS
c o|f a9l 2 |52
S Hlo B B
° % 6 (5%
siedlungsentwicklung: mittleres FlachenausmaR . .
Wohnnutzung N . Flachenversiegelung
Wirtschaft geplanter Gebaudemix X Zustimmung
mittlere Dichte
Technische Infrastruktur Herstellung/ Ausbau
Bestand vorhanden, neu X kiinftige Instandhaltung
Kulturlandschaft
E Agrarflach
Kulturgtter Griinland X htzug von Agrarflachen
Larm- und Luftbelastung
X Verkehr, Hausbrand
Freiraumschutz
Erholungsraum groRteils Bestdande X vertretbar
Naturschutz: REVITAL
Vegetation, X Stellungn. Umwelt
Biotope, Habitate gn-
gnggg?:ahrdungen Gefahrenzonen X Stellungnahme WLV
& SchutzmalRnahmen
Gewasser Beriihrung
Krotenbach X
Betreuung
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Zugehdrig zu:

M 07, z1, D2 — B!
Vorwiegend gewerblich gemischte Nutzung: Liftkreuzung

Unterschiedliche Parzellenstrukturen. Eine unbebaute Widmungsflache. Einfamilien-
wohnhé&user und Kleingewerbebetriebe. Eine Entwicklungsflache wurde ausgewiesen,
Nachverdichtungen des bestehenden Siedlungsraumes sind maoglich.
Bebauungsplanpflicht  zur Sicherung vor Gefahrdungen und Einhaltung der Abstande zur
LandesstralRe B 164 Hochkdnig Strale.

Ausreichende bis gute VerkehrserschlielBung. Versickerungsflachen und Flachen fir die

Schneeablagerung missen gesichert werden.
Spezielle Vorkehrungen zur Entsorgung der Niederschlagswasser sind zu treffen!

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Zwischen bereits bebauten Grundstucken sind noch unbebaute Flachen vorhanden,
welche fir eine weitere Ansiedlung von Gewerbebetrieben an der Landesstrale B 164
verwendet werden konnen. Der Aufnahme dieses Entwicklungsbereiches ins ORK wurde
somit zugestimmt. Ein EPK ist jedenfalls vorzulegen.

Konfliktbereich 43 Buro REVITAL.

Fur die zweite Auflage des ORK wurden die Flachenausmafe korrigiert.



B

Bewertung Umwelt-
auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse wSlwsl 5SS
€ o|f a0l 2 |5 o
285y B2
SO &% & |5 &
Siedl twicklung: . . - .
eciungsentwickiung mittleres Flachenausmal} Flachenversiegelung,
Wohnnutzung -
. besteh. u. geplante Gebdude X Schneeablagerung
Wirtschaft . .
lockere Dichte Zustimmung
Technische Infrastruktur Herstellung/ Ausbau
Bestand vorhanden, neu X kiinftige Instandhaltung
EPK notwendig
Kulturlandschaft
E Agrarflach
Kulturgtter Grunland, teilw. bebaut X n.tzug von Agrarfiachen
teilw. Hanglage
Lérm'- Lfnd Luftbelastung Crafouerk N Verkehr, Hausbrand
Immissionnen techn. MaRnahme
Freiraumschutz
Erholungsraum teilweise Bestdnde X nicht gegeben
Naturschutz:
Vegetation, X REVITAL
Biotope, Habitate
Naturgefahrdungen . «
Geologie Wildbachgefdahrdungen X Stellungnahme WLV,
& Rutschgebiet SchutzmalRnahmen
Gewasser Beriihrung
Gerinne X
Betreuung
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Zugehdrig zu:

M 08, z1, D1
Vorwiegend gewerblich gemischte Nutzung: Walchau

Gewachsene Parzellenstrukturen mit Einfamilienwohnh&usern, ein Tourismusbetrieb und
dazwischenliegende Flachen mit Sondernutzungen. Korrekturbereiche und neue
Entwicklungsbereiche. Mal3volle Nachverdichtungen des bestehenden Siedlungsraumes
sind mdglich. Nach Verwendung der Entwicklungs-flachen ist keine Erweiterung dieses
Siedlungsbereiches vorgesehen. EPK sind erforderlich.

Ausreichende bis gute Verkehrserschliel3ung. Versickerungsflachen und Flachen fir die
Schneeablagerung miussen gesichert werden.

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Im Bereich um den Gasthof Dandler wird der Aufnahme der Entwicklungsflachen im
zentralen Ortsbereich zugestimmt. EPK sind jedenfalls vorzulegen.
Konfliktbereich 48 Buro REVITAL.



[y

33a  walchau — wohnliche Entwicklung, G

Bewertung Umwelt-
auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse wSlwsl 5SS
£ ol o 2 |5 o
295y B2
2
G & |5
Siedlungsentwicklung: geringes Flachenausmal} Flachenversiegelung,
Wohnnutzung geplantes Gebaude X Schneeablagerung
lockere Dichte Zustimmung
Technische Infrastruktur kiinftige Instandhaltung
Bestand vorhanden X
Kulturlandschaft
E Agrarflach
Kulturgtter Griinland X ntzug von Agrarflachen
Hanglage
Larm- und Luftbelastung Vv
- erkehr, Hausbrand
Immissionnen B 164 HOChkonlgStraBe X MaRnahmen
Freiraumschutz Entzug y stellunenahme
Erholungsraum okol. wertv. Flache &
Naturschutz:
Vegetation, FO-Flache X Stellungnahme
Biotope, Habitate
Naturgefahrdungen . w
. Wildbachgefahrdungen Stellungnahme WLV,
Geologie X
SchutzmaRnahmen
Gewasser Beriihrung
Gerinne X
Betreuung
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Zugehdrig zu:

M 08a, z1, D1
Vorwiegend gewerblich gemischte Nutzung: Walchau west

Bestehende bebaute Grundstiicke und ein neuer Entwicklungsbereich zwischen
Gemeindestral3e und Ache, bzw. Gemeindestral3e und LandesstralRe B 164 .
Widmungsvoraussetzung ist ein positives larmtechnisches Gutachten und eine positive
Stellungnahme der WLV. Die bestehende Widmungsflache, auf welcher der dort
bestehende Teich liegt, wurde als Rickwidmungsflache R 4 ausgewiesen und in eine
landwirtschaftliche Freihalteflache rickgenommen.

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Die von zwei Bachen begrenzte Entwicklungsflache mit einer privaten Zufahrt unmittelbar
unterhalb der hochfrequentierten B 164 Hochkonigstral3e wird nach wie vor kritisch
gewertet. Die RO-Kommission stimmt der Entwicklung zu, wenn ein positives larmtechn.
Gutachten erbracht werden kann, und die WLV den Bachverbauungsmafinahmen als
Sicherung gegen mdgliche Personenschaden im Ereignisfall zustimmt.



Bewertung Umwelt-
auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse wSlwsl 5SS
c o|f a9l 2 |52
285y B2
° % 6 (5%
Siedlungsentwicklung: geringes Flachenausmal}
Rickwidmung X Zustimmung
Technische Infrastruktur
X
Kulturlandschaft
Kulturgiter X
Larm- und Luftbelastung
X nicht gegeben
Freiraumschutz Gewinn
Erholungsraum okolog. Freihalteflache X Entwicklung mGglich
Naturschutz:
Vegetation, X REVITAL
Biotope, Habitate
gzgrgg?;ahrdungen keine Gefahrenzonen X
& keine Uberflutungszonen
Gewadsser
Teich X Bestand
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Zugehdrig zu:

R 4 Walchau, Teilflache des Gst.Nr. 2658
425m2

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Dieser Bereich wurde zur Ruckwidmungsflache erklart, da in einer naturkundefachlichen
Uberpriifung vor Bearbeitung der Fortschreibeng des ORK diese Flachen als erhaltenswert
klassifiziert wurden.

Die Ausweisung dieser Ruckwidmungsflache und in weiterer Folge die Rickwidmung der
Flache in Freiland wird empfohlen.



Bewertung Umwelt-

auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse wSlwsl 5SS
£ o|E ol @ (5 o
255 B|2%
2 =
SO &% & |5 &
Siedlungsentwicklung: geringes Flachenausmal}
Wohnnutzung besteh. Wohngebadude X Zustimmung
lockere Dichte
Technische Infrastruktur
Bestand vorhanden X kiinftige Instandhaltung
g Kleinstflache
Larm- und Luftbelastung Verkehr, Hausbrand
Bestand X .
Eisenbahn
Freiraumschutz
Erholungsraum besteh. Gebdude X nicht gegeben
Naturschutz:
Vegetation, X unbedenklich
Biotope, Habitate
gzgrggiahrdungen keine Gefahrenzonen X nicht segeben
& keine Uberflutungszonen ges
Gewadsser
X nicht gegeben
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Zugehdrig zu:

L 06, z1, zA, D1
Vorwiegend landwirtschaftliche Nutzung: Walchau - Hochkénigstralle

Gewachsene Parzellenstrukturen mit Einfamilienwohnh&usern, einem landwirtschaftlichen
Betrieb und einem Gewerbebetrieb. Ein neuer Entwicklungsbereich z1 dstliche der
Landesstral3e B 164. Hier ist eine eingeschrankte Wohnnutzung zu-lassig. MaR3volle
Nachverdichtungen des bestehenden Siedlungsraumes sind mdglich. Sonst ist keine
weitere Entwicklung dieses Siedlungsbereiches vorgesehen. Mehrere gewidmete
Flachenteile wurden in zA-Flachen riickgestuft.

Ausreichende bis gute Verkehrserschlielung. Versickerungsflachen und Flachen fir die
Schneeablagerung missen gesichert werden.

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Auch die beiden bebauten Grundstticke (Einfamilienwohnh&user) an der Landesstrale
B 164 kénnen in den Entwicklungsbereich aufgenommen werden. Auf Grund der Lage
unmittelbar an der Landesstral3e B 164 kann nur eine eingeschrankte Wohnnutzung
erfolgen. Der Aufnahme in einen Entwicklungsbereich wurde zugestimmt, sodass
NachverdichtungsmalRnahmen ermdglicht werden kénnen.



35 Pfaffenschwendt West — wohnliche Entwicklung, GNr. 2823/1 f

Bewertung Umwelt-

auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse wSlwsl 5SS
£ o|E ol @ (5 o
2989 (2%
2 =
& 6 |5 %
Siedlungsentwicklung: mittleres Flachenausmal} Flachenversiegelung,
Wohnnutzung geplante Wohngebdude X Schneeablagerung
lockere Dichte Zustimmung
Technische Infrastruktur Herstellung/ Ausbau
Bestand vorhanden, neu X kiinftige Instandhaltung
Kulturlandschaft
E Agrarflach
Kulturgtter Grunland, teilw. bebaut X ntzug von Agrartlachen
Larm- und Luftbelastung Verkehr, Hausbrand
X .
Eisenbahn
Freiraumschutz Entzug y )
Erholungsraum landwirt. Freihaltefliche vertretbar
Naturschutz:
Vegetation, X unbedenklich
Biotope, Habitate
gzgrggiahrdungen keine Gefahrenzonen X nicht segeben
& keine Uberflutungszonen ges
Gewadsser
X nicht gegeben
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Zugehdrig zu:

W 20, z1, D1
Vorwiegend Wohnnutzung: Pfaffenschwendt, nérdlich der Bahnlinie

Unterschiedliche Parzellenstrukturen, teilweise in leichter Hanglage, mit einer unbebauten
Widmungsflache. Hauptsachlich Einfamilienwohnhauser.

Das Siedlungsgebiet teilt sich in einen westlichen und 6stlichen Abschnitt. Fir den Mittel-
teil ist keine Entwicklung abzusehen. Mal3volle Nachverdichtungen des bestehenden
Siedlungsraumes sind moéglich. Nach Verwendung der noch unbebauten Grundflache und
der Entwicklungsflachen ist derzeit keine Erweiterung dieses Siedlungsbereiches
vorgesehen, zu Gunsten von Bebauungsmadglichkeiten im zentralen Siedlungsgebiet der
Gemeinde.

Verbesserung der VerkehrserschlieBung. Versickerungsflachen und Flachen fir die
Schneeablagerung sind einzuplanen. Neue Stral3en sind als eigene Grundstlcke zu
parzellieren.

Spezielle Vorkehrungen zur Entsorgung der Niederschlagswasser sind zu treffen!

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Im gegenstandlichen Bereich soll eine Erweiterung gegeniiber dem alten ORK stattfinden.
Der Splitter kbnnte in ferner Zukunft mit dem 6stlichen Siedlungsteil im Bereich der
Haltestelle Pfaffenschwendt zusammenwachsen. Eine neuerliche Erweiterung in ndrdliche
Richtung ist nunmehr allerdings ausgeschlossen. Entwicklungen kénnen nur in dstlicher
Richtung stattfinden. Ein EPK ist vorzulegen.



36 Pfaffenschwendt West — wohnliche Entwicklung, GNr. 2884/2

Bewertung Umwelt-

auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse wSlwsl 5SS
£ o|E ol @ (5 o
2989 (2%
2 =
9% 6 (5%
Siedlungsentwicklung: geringes Flachenausmal} Flichenversiegelun
Wohnnutzung geplantes Wohngebaude X Zustimmun & &
lockere Dichte &
Technische Infrastruktur Ausbau/ Herstellung
Bestand vorhanden, neu X kiinftige Instandhaltung
Kulturlandschaft .
Kulturgtter Griinland X Entzug von Agrarflachen
Larm- und Luftbelastung Verkehr, Hausbrand
X .
Eisenbahn
Freiraumschutz Entzug y )
Erholungsraum landwirt. Freihaltefliche vertretbar
Naturschutz:
Vegetation, X unbedenklich
Biotope, Habitate
gzgrggiahrdungen keine Gefahrenzonen X nicht segeben
& keine Uberflutungszonen ges
Gewadsser
X nicht gegeben

1. Fortschreibung Ortliches Raumordnungskonzept Fieberbrunn
Umweltbericht SUP

Filzer.FreudenschuR ZT OG

150




Zugehdrig zu:

W 20, z1, D1
Vorwiegend Wohnnutzung: Pfaffenschwendt, nérdlich der Bahnlinie

Unterschiedliche Parzellenstrukturen, teilweise in leichter Hanglage, mit einer unbebauten
Widmungsflache. Hauptsachlich Einfamilienwohnhauser.

Das Siedlungsgebiet teilt sich in einen westlichen und 6stlichen Abschnitt. Fir den Mittel-
teil ist keine Entwicklung abzusehen. Mal3volle Nachverdichtungen des bestehenden
Siedlungsraumes sind moéglich. Nach Verwendung der noch unbebauten Grundflache und
der Entwicklungsflachen ist derzeit keine Erweiterung dieses Siedlungsbereiches
vorgesehen, zu Gunsten von Bebauungsmadglichkeiten im zentralen Siedlungsgebiet der
Gemeinde.

Verbesserung der VerkehrserschlieBung. Versickerungsflachen und Flachen fir die
Schneeablagerung sind einzuplanen. Neue Stral3en sind als eigene Grundstlcke zu
parzellieren.

Spezielle Vorkehrungen zur Entsorgung der Niederschlagswasser sind zu treffen!

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Das einzelne Grundstlck kann als Abrundung des Entwicklungsbereiches gesehen
werden. Der Aufnahme dieses Entwicklungsbereiches kann zugestimmt werden.



36a Pfaffenschwendt West — wirtschaftliche Entwicklung, GNr. 2054/1 ff

Bewertung Umwelt-
auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse wSlwsl 5SS
£ 0| 0| @ |5 o
295y B2
P4 S
° % 6 (5%
Siedlungsentwicklung: geringes Flachenausmal} Flichenversiegelun
Gewerbliche Nutzung geplantes Betriebsgebaude X Zustimmun & &
lockere Dichte &
Technische Infrastruktur Ausbau
Bestand vorhanden X kiinftige Instandhaltung
Kulturlandschaft
Kulturgiter Freiland Eisenbahnanlage X
Lérm- und Luftbelastung 0BB-Strecke und X Verkehr, Hausbrand
Landesstralle B 164 techn. MalRnahme
Freiraumschutz
Erholungsraum X
Naturschutz:
Vegetation, X unbedenklich
Biotope, Habitate
gzgljcl;giahrdungen keine Gefahrenzonen X nicht gegeben
& keine Uberflutungszonen ges
Gewadsser
X nicht gegeben
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Zugehdrig zu:

M 10, z1, D1
Vorwiegend gewerblich gemischte Nutzung: Pfaffenschwendt

Die Ausweisung eines neuen Entwicklungsbereiches wurde erforderlich, da die OBB
beabsichtigt, diesen Grundflachenteil zu verauf3ern. Auf Grund der Lage zwischen
Eisenbahn und Landesstral3e B ist die Ansiedlung von Kleingewerbebetrieben mit
Betriebswohnungen zulassig. Die Erschliel3ung hat tiber die Gemeindestral3e zu erfolgen.
Ein positives larmtechnisches Gutachten ist vorzulegen.

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Die OBB beabsichtigt, das Grundstiick am freien Markt zu verauRern. Die gewiinschte
Wohnbebauung ist auf Grund der Lage zwischen zwei Verkehrstragern, OBB-Haupt-
strecke und Landesstral3e B 164 Hochkdnig StralRe, nicht mdglich. Einer gewerblichen
Nutzung der Grundflache kann zugestimmt werden, die Errichtung einer zugehdrigen
Betriebswohnung ist dabei mdglich.

Ein positives larmtechnisches Gutachten ist vorzulegen.



Bewertung Umwelt-
auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse wSlwsl 5SS
c o|f a9l 2 |52
285y B2
° % 6 (5%
Siedlungsentwicklung: geringes Flachenausmal} - .
- Flachenversiegelung,
Wohnnutzung geplante Wohngebaude X .
. Zustimmung
lockere Dichte
Technische Infrastruktur Ausbau
Bestand vorhanden, neu X kiinftige Instandhaltung
Kulturlandschaft
E Agrarflach
Kulturgtter Griinland X htzug von Agrarflachen
Larm- und Luftbelastung | crom: TIWAG 30 kv . Verkehr, Hausbrand
Immissionen Verkabelung geplant techn. MalRnahme
Freiraumschutz Entzug
Erholungsraum landwirt. Freihalteflache X vertretbar
Naturschutz:
Vegetation, X unbedenklich
Biotope, Habitate
gzgrgg?;ahrdungen Wildbach Gelbe Zone X Stellungnahme WLV
& Uberflutung SchutzmalRnahmen
Gewadsser
X nicht gegeben
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Zugehdrig zu:

W 21, z1, z0, zA, zV, D1, D2 — B!
Vorwiegend Wohnnutzung: Niederfilzen

Geordnete und geregelte Parzellenstrukturen mit mehreren unbebauten Widmungs-
flachen, wobei auch ein Grundstiick in eine zA-Flachen riickgestuft wurde.

Es ist ein Wohngebaudemix bestehend aus Einfamilienwohnhausern und Wohnhaus-
anlagen ausgepragt, ein Bauernhof in der Nahe (Niederfilzen).

Nachverdichtungen des bestehenden Siedlungsraumes sind méglich. Erschlielungs- und
Parzellierungskonzepte (EPK) sind vorzulegen. Bebauungsplanpflicht fur die zO-Flachen.
Die norddstliche z0-Flache ist gem. Larmgutachten in Gemisches Wohngebiet Wg § 38.2
TROG zu widmen. Die Umsetzung einer Vertragsraumordnung zur Errichtung von
Wohnh&ausern mit vorw. lockerer Baudichte fur Einheimische zu gtinstigen Konditionen
muss vertraglich sichergestellt werden. Gunstige Grundflachen fur die Weichenden der
Hofstelle Rotrain sind hier anzubieten.

Vorraussetzung fur das Umwidmungsverfahren der nérdlichen neuen Entwicklungsflachen
ist ein positives larmschutztechnisches Gutachten von einem hiezu befugten Ingenieurbiiro
betreffend Immissionen der OBB und der Landesstrale B 164 Hochkonig StraRe.

Gute VerkehrserschlieBung. Versickerungsflachen und Flachen fur die Schneeablagerung

sind einzuplanen. Neue Stral3en sind als eigene Grundstlcke zu parzellieren. Spezielle
Vorkehrungen zur Entsorgung der Niederschlagswasser sind zu treffen!

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Fur die insgesamt vier Grundstiicke kann erst der Antrag auf Umwidmung in Bauland
erfolgen, wenn u.a. die Stromleitung verkabelt wurde. Der Aufnahme dieses
Entwicklungsbereiches kann zugestimmt werden. Ein EPK ist jedenfalls vorzulegen.
Ein positives larmtechnisches Gutachten ist vorzulegen.



3/ & Niederfilzen Ost — wohnliche E

]

ntwicklung, GNr. 2919/1

Bewertung Umwelt-
auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse wSlwsl 5SS
c o|f a9l 2 |52
285y B2
° % 6 (5%
Siedlungsentwicklung: geringes Flachenausmal} - .
- Flachenversiegelung,
Wohnnutzung geplante Wohngebaude X .
. Zustimmung
lockere Dichte
Technische Infrastruktur Ausbau
Bestand vorhanden, neu X kiinftige Instandhaltung
Kulturlandschaft
E Agrarflach
Kulturgtter Griinland X htzug von Agrarflachen
Larm- und Luftbelastung | crom: TIWAG 30 kv y Verkehr, Hausbrand
Immissionen TIWAG 110 KVt techn. MaRnahme
Freiraumschutz Entzug y reth
Erholungsraum landwirt. Freihalteflache vertretoar
Naturschutz:
Vegetation, X unbedenklich
Biotope, Habitate
gngggiahrdungen Uberflutun X Stellungnahme WLV
& & SchutzmaRnahmen
Gewadsser
Gerinne X gering gegeben

1. Fortschreibung Ortliches Raumordnungskonzept Fieberbrunn
Umweltbericht SUP

Filzer.Freudenschul® ZT OG

156




Zugehdrig zu:

W 21, z1, z0, zA, zV, D1, D2 — B!
Vorwiegend Wohnnutzung: Niederfilzen

Geordnete und geregelte Parzellenstrukturen mit mehreren unbebauten Widmungs-
flachen, wobei auch ein Grundstiick in eine zA-Flachen riickgestuft wurde.

Es ist ein Wohngebaudemix bestehend aus Einfamilienwohnhausern und Wohnhaus-
anlagen ausgepragt, ein Bauernhof in der Nahe (Niederfilzen).

Nachverdichtungen des bestehenden Siedlungsraumes sind méglich. Erschlielungs- und
Parzellierungskonzepte (EPK) sind vorzulegen. Bebauungsplanpflicht fur die zO-Flachen.
Die norddstliche z0-Flache ist gem. Larmgutachten in Gemisches Wohngebiet Wg § 38.2
TROG zu widmen. Die Umsetzung einer Vertragsraumordnung zur Errichtung von
Wohnh&ausern mit vorw. lockerer Baudichte fur Einheimische zu gtinstigen Konditionen
muss vertraglich sichergestellt werden. Gulnstige Grundflachen fur die Weichenden der
Hofstelle Rotrain sind hier anzubieten.

Vorraussetzung fur das Umwidmungsverfahren der nérdlichen neuen Entwicklungsflachen
ist ein positives larmschutztechnisches Gutachten von einem hiezu befugten Ingenieurbiiro
betreffend Immissionen der OBB und der Landesstrale B 164 Hochkonig StraRe.

Gute VerkehrserschlieBung. Versickerungsflachen und Flachen fur die Schneeablagerung

sind einzuplanen. Neue Stral3en sind als eigene Grundstlcke zu parzellieren. Spezielle
Vorkehrungen zur Entsorgung der Niederschlagswasser sind zu treffen!

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Fur die insgesamt vier Grundstiicke kann erst der Antrag auf Umwidmung in Bauland
erfolgen, wenn u.a. die Stromleitung verkabelt wurde. Der Aufnahme dieses
Entwicklungsbereiches kann zugestimmt werden. Ein EPK ist jedenfalls vorzulegen.
Ein positives larmtechnisches Gutachten ist vorzulegen.



Bewertung Umwelt-

auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse wSlwsl 5SS
£ o|E ol @ (5 o
2989 (2%
2 =
HC & 6|5 %
Siedlungsentwicklung: groReres Flachenausmal® Flachenversiegelung
Wohnnutzung geplante Wohngebdude X Schneeablagerung
lockere Dichte Zustimmung
Technische Infrastruktur Herstellung
neu X kiinftige Instandhaltung
EPK notwendig
Kulturlandschaft
E Agrarflach
Kulturgiter Grinland X ntzug von Agrarfiachen
Larm- und Luftbelastung
X Verkehr, Hausbrand
Freiraumschutz
Erholungsraum X vertretbar
Naturschutz:
Vegetation, X unbedenklich
Biotope, Habitate
N fah .
G::)T;g?ea rdungen Uberflutungszone X Stellungnahme WLV
& Verndssung SchutzmalRnahmen
Gewadsser
X nicht gegeben
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Zugehdrig zu:

W 21, z1, z0, zA, zV, D1, D2 — B!
Vorwiegend Wohnnutzung: Niederfilzen

Geordnete und geregelte Parzellenstrukturen mit mehreren unbebauten Widmungs-
flachen, wobei auch ein Grundstiick in eine zA-Flachen riickgestuft wurde.

Es ist ein Wohngebaudemix bestehend aus Einfamilienwohnhausern und Wohnhaus-
anlagen ausgepragt, ein Bauernhof in der Nahe (Niederfilzen).

Nachverdichtungen des bestehenden Siedlungsraumes sind méglich. Erschlielungs- und
Parzellierungskonzepte (EPK) sind vorzulegen. Bebauungsplanpflicht fur die zO-Flachen.
Die norddstliche z0-Flache ist gem. Larmgutachten in Gemisches Wohngebiet Wg § 38.2
TROG zu widmen. Die Umsetzung einer Vertragsraumordnung zur Errichtung von
Wohnh&ausern mit vorw. lockerer Baudichte fur Einheimische zu gtinstigen Konditionen
muss vertraglich sichergestellt werden. Gulnstige Grundflachen fur die Weichenden der
Hofstelle Rotrain sind hier anzubieten.

Vorraussetzung fur das Umwidmungsverfahren der nérdlichen neuen Entwicklungsflachen
ist ein positives larmschutztechnisches Gutachten von einem hiezu befugten Ingenieurbiiro
betreffend Immissionen der OBB und der Landesstrale B 164 Hochkonig StraRe.

Gute VerkehrserschlieBung. Versickerungsflachen und Flachen fur die Schneeablagerung

sind einzuplanen. Neue Stral3en sind als eigene Grundstlcke zu parzellieren. Spezielle
Vorkehrungen zur Entsorgung der Niederschlagswasser sind zu treffen!

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Fur die insgesamt vier Grundstiicke kann erst der Antrag auf Umwidmung in Bauland
erfolgen, wenn die entsprechenden Vertradge mit der Marktgemeinde Fieberbrunn
umgesetzt wurden. Der Aufnahme dieses Entwicklungsbereiches kann zugestimmt
werden. Ein EPK ist vorzulegen.



39 Pfaffenschwendt Ost — wohnliche Entwicklung, teilw.

Bestande, GNr. 2971 ff

Bewertung Umwelt-
auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse wSlwsl §|S5S
ELcg <54
288y &£
0 w O |5 w
. . ittl Flach - .
Siedlungsentwicklung: mittleres Flichenausmaf Flachenversiegelung,
besteh. und geplante
Wohnnutzung . X Schneeablagerung
wohngebdude .
Zustimmung
Technische Infrastruktur Herstellung/ Ausbau
Bestand vorhanden, neu X kiinftige Instandhaltung
EPK notwendig
Kulturlandschaft
Ent Agrarflach
Kulturgtter Griinland X ntzug von Agrarfiachen
Larm- und Luftbelastung
teilw. Bestand X Verkehr, Hausbrand
Freiraumschutz
Erholungsraum teilweise Bestande X X vertretbar
Naturschutz: REVITAL
Vegetation, X Stellungn. Umwelt
Biotope, Habitate gn.
Naturgefahrdungen
. . Stell hme WLV
Geologie Wildbach Gelbe Zone X eflungnahme
SchutzmaRnahmen
Gewadsser -
Schneidergraben X Bertihrungen
Betreuung
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Zugehdrig zu:

W 22, z1, z0, zA, zV, D1
Vorwiegend Wohnnutzung: Pfaffenschwendt sidlich der Bahnlinie

Geordnete und geregelte Parzellenstrukturen mit hauptsachlich Einfamilienwohnhauser,
periphere Lage. Mehrere unbebaute Widmungsflachen sind vorhanden, wobei ein
groReres gewidmetes Grundstiick in eine zA-Flache riickgestuft wurde.

Mafldvolle Nachverdichtungen des bestehenden Siedlungsraumes sind moglich.

Ein kleiner Entwicklungsbereich z0 (Bebauungsplanpflicht, EPK erforderlich) und eine
Korrekturflache.

Nach Verwendung der noch unbebauten Grundflachen und der westlichen Ent-
wicklungsflache ist derzeit keine Erweiterung dieses Siedlungsbereiches vorgesehen, zu
Gunsten von Bebauungsmoglichkeiten im zentraleren Siedlungsgebiet.

Ausreichende VerkehrserschlieRung. Neue Zufahrt zu zO-Flache ist durch Bachver-
bauungsmalnahmen und einer neuen Briicke, bzw. mit einer entsprechenden Verrohrung
gem. WLV moglich.

Versickerungsflachen und Flachen fir die Schneeablagerung sind einzuplanen. Neue
Stral3en sind als eigene Grundstiicke zu parzellieren. Spezielle Vorkehrungen zur
Entsorgung der Niederschlagswésser sind zu treffen!

Ein 4m breiter Abstandsbereich zwischen dem baulichen Entwicklungsbereich und dem
dstlichen Waldrand ist einzuhalten.

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Fur die bebauten und unbebauten Grundflachen ist unbedingt ein EPK vorzulegen. Der
Grundeigentimer der unbebauten Flachen hat der Vertragsraumordnung bislang nicht
zugestimmt. Somit ist eine weitere Uberprifung erforderlich.

Der Aufnahme dieses Entwicklungsbereiches kann im Wesentlichen zugestimmt werden.
Konfliktbereiche 21 und 22 Biro REVITAL.



40 Rotache — wohnliche+wirtschaftliche Entwicklung, teilw. Bestande, GNr. 3254/3 ff

Bewertung Umwelt-
auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse wSlwsl 5SS
€ o|f a0l 2 |5 o
285 (2
& 6 |5 %
Siedlungsentwicklung: geringes Flachenausmal}
besteh. und geplante - .
Wohnnutzung . Flachenversiegelung,
Wirtschaft Wohngebaude X Zustimmun
lockere Dichte &
Technische Infrastruktur Herstellung/ Ausbau
Bestand vorhanden, neu X kiinftige Instandhaltung
Kulturlandschaft
E Agrarflach
Kulturgiter Bestand, teilw.Griinland X ntzug von Agrarflachen
Larm- und Luftbelastung
X Verkehr, Hausbrand
Freiraumschutz
Erholungsraum teilweise Bestdnde X nicht gegeben
Naturschutz:
Vegetation, X unbedenklich
Biotope, Habitate
N fah
G:E)lljgg‘ieea rdungen Gefahrenzonen X Stellungnahme WLV
& SchutzmalRnahmen
Gewasser Beriihrung
Rotache X
Betreuung
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Zugehdrig zu:

L 05, z1,D1
Vorwiegend landwirtschaftliche Nutzung: peripherer Splitter Rotache

Ausweisung eines neuen Entwicklungsbereiches fir weichende Kinder. Gewachsene
Parzellenstrukturen, unterschiedliche Grundstiicksgré3en. Wohngeb&ude und land-
wirtschaftliche Gebaude. Nach Verwendung der Entwicklungsflachen ist derzeit keine
Erweiterung dieses Siedlungsbereiches vorgesehen.

Ausreichende VerkehrserschlieRung. Versickerungsflachen und Flachen fiir die
Schneeablagerung missen sichergestellt werden.

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Es wurde um Zubauten zu bestehenden Gebauden angesucht, wobei die 25%-Marke der
Freilandregelung nicht ausreichend ist. Somit wurde der Aufnahme dieses Entwicklungs-
bereiches zugestimmt, wobei eine grundsatzliche Aufweitung kinftig nicht mehr méglich
ist.



6.

Generell sind die Ortswahl des Entwicklungsbereiches, die Gliederung der Zeitabschnitte,
die maximale Ausdehnung der Flachen, sowie die spater im Flachenwidmungsplan
wirkende Widmungskategorie maf3geblich fur die Vermeidung von negativen Umwelt-
auswirkungen von Bedeutung.

Zu den verbleibenden negativen Umweltauswirkungen im Gemeindegebiet von Fieber-
brunn zahlen vor allem die Versiegelung der Oberflachen in den Entwicklungsbereichen
durch die Errichtung von Verkehrswegen und Manipulationsflachen, Erh6hung der Larm-
und Luftbelastung durch Verkehr , Hausbrand und industrielle Abgase, Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes bei der Errichtung von groR3volumigen Gewerbe- und
Industriegebduden, sowie landwirtschaftlichen Geb&uden.

Diesen negativen Auswirkungen kann durch entsprechende MalRnahmen entgegengewirkt
werden:

Oberflachenversiegelung
Neben den Verkehrsflachen missen Sickerflachen und Sickermulden miteingeplant
werden, welche z.B. durch die Verwendung von sickerfahigen Verbundsteinen und
Rasengittersteinen umgesetzt werden konnen.

Larm- und Luftbelastung
Verminderung des Individualverkehrs, Umstieg auf Fahrgemeinschaften und
offentliche Verkehrsmittel, Umstieg auf eBikes und Fahrrader im Allgemeinen,
Umstieg auf Elektro- und Hybrid-Fahrzeuge;
Entwicklung schadstoffloser Fahrzeuge und Heizanlagen im Allgemeinen.

Landschaftsbild
Naturraumliche BegleitmalRnahmen entlang von langen Gebaudefluchten der
Gewerbe- und Industriebauten, sowie von grof3volumigen landwirtschaftlichen
Gebé&uden, wie z.B. die Pflanzung von Bdumen und Strauch- und Buschwerk. Diese
Malinahmen sollten in den Baubescheid einflieRen und durch Vertreter der
Gemeinde exekutiert werden.

7.

Gemal 8§ 31 a Abs. 2 TROG 2011 hat die Gemeinde spatestens bis zum Ablauf des
zehnten Jahres nach dem In-Kraft-Treten des 6rtlichen Raumordnungskonzeptes dessen
Fortschreibung zu beschlieRen und der Landesregierung zur aufsichtsbehérdlichen
Genehmigung vorzulegen

Die Fortschreibung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes ist ein gesetzlicher Auftrag und
stellt somit eine verpflichtende Planungsmal3nahme dar.



Null-Variante

Das Ortliche Raumordnungskonzept der Marktgemeinde Fieberbrunn war im April 2013
bereits zehn Jahre in Kraft, sodass eine Fortschreibung des ORK erforderlich ist.

Gemal § 31a Abs. 5 kann die Landesregierung flir einzelne Gemeinden auf deren Antrag
durch Verordnung eine langere, hochstens jedoch 20-jahrige Frist fir die (weitere) Fort-
schreibung des o6rtlichen Raumordnungskonzeptes festlegen, wenn die raumliche Ent-
wicklung der jeweiligen Gemeinde eine frilhere Fortschreibung des Ortlichen Raum-
ordnungskonzeptes nicht erfordert.

Die Ausfuihrung der Null-Variante bestiinde darin, die Geltungsdauer des Ortlichen
Raumordnungskonzeptes auf eine langere (bis zwanzigjahrige) Frist auszudehnen und
damit die Inhalte des Konzeptes in der vorliegenden Form fortzuschreiben.

Seit der Erstellung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes im Jahre 2003 erfolgten bei
den Konzepten hinsichtlich der inhaltlichen und graphischen Qualitat zahlreiche Anpas-
sungen (Plangrundlage: DKM, neue Planzeichenverordnung). Nachdem auch inhaltlich die
Notwendigkeit und der Anspruch auf Verbesserungen, Akkordierungen und
Konkretisierungen bestehen, erscheint eine Fortschreibung mit Uberarbeiteten Fest-
legungen, Zielen und MalRhahmen zweckmaRig und ist einer Verlangerung des drtlichen
Raumordnungskonzeptes in der vorliegenden Form vorzuziehen.

Bei dieser Variante ware die Verwendung der Entwicklungsbereiche aus den vergangenen
Jahren, sowie die Mobilisierung aller gewidmeten, jedoch unbebauten Grundflachen und
Grundstiicke im Gemeindegebiet erforderlich. Dadurch ware zwar gentigend Bauland fur
die nachsten zehn Jahre in der Gemeinde gegeben, eine geordnete bauliche Entwicklung
nach heutigen Gesichtspunkten, bzw. auch fir eine fernere Zukunft wiirde jedoch nicht
erreicht werden.

Alternativen

Fur Gewerbe- und Industriegebiete , bzw. Gebiete fur die Ansiedlung von Klein- und
Mittelbetrieben, wurden keine alternativen Standorte gefunden.

GrolRRere Entwicklungsbereiche fur vorwiegend Wohnnutzung in den Ortsteilen Gruberau
und Wall wurden zu Gunsten zentraler liegender Siedlungsflachen zuriickgestuft.

Die grof3e Freiflache am Bahnhofbichl, fur die anfanglich ein hohes Entwicklungspotential
in Aussicht gestellt wurde (Signatur W 07), wurde auf Grund eines Vorkaufsrechtes eines
Nachbarn zuriickgestuft und nur ein geringer Teil der Gesamtflache als Entwicklungsflache
aufgenommen.

Jedenfalls wurde versucht, ein Wachsen der Siedlungssplitter zu unterbinden, in dem in
den zentraler liegenden Flachen entsprechende Bereiche ausgewiesen wurden.
AulRerdem wurden nur jene Flachen fur wohnliche Entwicklungen vorgesehen, die auch
tatsachlich wahrend der Gultigkeitsdauer des ORK von den Grundeigentiimern ent-
sprechend der RO-Vertrdge zum Verkauf angeboten werden.



Far touristische Nutzungen wurden keine neuen Entwicklungsflachen ausgewiesen.
Geeignete Standorte fur Tourismusbetriebe der gehobenen Kategorie werden projekt-
bezogen gesucht und in Gesprachen mit Vertretern der Marktgemeinde und des Amtes
der Tiroler Landesregierung diskutiert und festgelegt.

8.
Gemal § 10 TUP 2005:

.Die Planungsbehorde ist verpflichtet, die tatsachlichen erheblichen Umweltauswirkungen
eines Plans oder Programms auf die Umwelt in angemessenen Abstanden zu Uber-
wachen, um bei unvorhergesehenen negativen Entwicklungen rechtzeitig die geeigneten
MalRnahmen treffen zu kdnnen.”

Das Ortliche Raumordnungskonzept ist als aktiver Plan zu verstehen, welcher als Grund-
lage des Flachenwidmungsplanes fir die Gemeinden und die Ortlichen Raumplaner, sowie
fur Vertreter der verschiedenen Abteilungen des Amtes der Tiroler Landesregierung als
Arbeits- und Entscheidungshilfe der Siedlungs-, Freiraum- und Sozialentwicklung in der
Marktgemeinde Fieberbrunn dienen soll.

Durch das standige Arbeiten mit dem Plan ist zugleich eine Uberwachung der getroffenen
Festlegungen unter zu Hilfenahme der textlichen Verordnungsteile gegeben, sodass
etwaige erhebliche Umweltauswirkungen rechtzeitig erkannt werden kénnen.

9.

Die Fortschreibung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes von Fieberbrunn erfolgte
basierend auf den gesetzlichen Vorgaben, wie sie oben bereits mehrfach erlautert wurden.

Im Zuge der Erstellung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes wurden alle Behoérden und
Institutionen aufgefordert, Stellungnahmen zum Entwicklungsplan abzugeben und das
Ortliche Raumordnungskonzept auf Widerspriiche zu tberprifen.

Es wurden neben der Bestandserhebung und Analyse, ein Entwicklungsplan mit neuem
Verordnungstext und Zahlerbeschreibung, sowie dieser Umweltbericht und ein umfas-
sender Erlauterungsbericht abgefasst.

Ebenso wurden im Zuge der naturkundlichen Bearbeitung durch das technische Blro
REVITAL alle baulichen Entwicklungsbereiche auf mdgliche Konflikte mit vorhandenen
Biotop- und naturkundlichen Werten untersucht und beschrieben.



Fur alle Entwicklungsbereiche, welche bei der Fortschreibung des ORK neu hinzu-
genommen wurden, sind in Matrizen Beurteilungen der Umweltauswirkungen in den
Schutzgitern Mensch-Siedlungsentwicklung, Mensch-Technische Infrastruktur,
Kulturlandschaft-Kulturguter, Larm- und Luftbelastung, Mensch-Freiraumschutz-
Erholungswert, Naturschutz, Naturgefahrdungen und Gewasser erstellt und gepruft
worden.

Alle dargelegten baulichen Entwicklungsbereiche zeigen auf, dass Beeintrachtigungen der
Umwelt im Wesentlichen nur durch den Flachenverlust in Agrar- und Forstgebieten, der
Flachenversiegelung allgemein, sowie den durch die Erweiterung von Siedlungsraumen
entstehenden neuen Verkehrsaufkommen und dem so genannten Hausbrand in den
betroffenen Gebieten zustande kommen.

Gegebene Auswirkungen und erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt wurden bei
groRflachigen Entwicklungsbereichen bescheinigt. GemaR der Empfehlung der Uber-
ortlichen Raumplanung werden alle Flachen, die einer méglichen Oberflachenversiegelung
zugefuhrt werden, als ,gegeben” gewertet.

Erheblich gegebene Auswirkungen:

13-  Vornbichl/ Neuhausen — wohnlich Entwicklung, sehr grol3es Ausmal3;
Flachenverlust, Flachenversiegelung

Die Entwicklung unserer Siedlungsraume, sowie die Herstellung und Erhaltung der dafur
erforderlichen technischen Infrastruktureinrichtungen sind immer deutliche Eingriffe in die
Natur und unsere Umwelt.

Ein maligebliches Ziel war der Schutz von sensiblen Bereichen betreffend Vegetation,
Biotope und Habitate, sowie der Erhalt von strukturreichen und erlebniswirksamen Land-
schaftsrdumen, wie auch naturlichen und naturnahen Landschaftselementen, wie z.B.
Streuobstwiesen und alten Baumbestanden.



10.
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11.
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